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A.G.U.R. Dunkerque

ARTICLE 1 : CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Ce reglement est établi conformément aux articlel2R16 et R.123.21 du Code de
I'Urbanisme.

Le présent réglement s'applique a la totalité ditdée de la commune d'Arneke.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGAR D DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL
Demeurent notamment applicables, les dispositicapres :

CODE DE L'URBANISME

Les regles générales d'Urbanisme fixées par ledesrtR.111.2 - R.111.3.1 - R.111.3.2 -
R.111.4 - R.111.14.1 - R.111.14.2 et R.111.15tffela la localisation et a la desserte des
constructions) et R.111.21 (relatif a leur aspegpyis, dans les annexes documentaires.

Les prescriptions nationales et particulieres prise application des Lois d'aménagement
et d’Urbanisme (article L.111.1.1).

Les articles L.111.9 - L.111.10 - L.123.5 et L.218linéa 2 (relatifs au sursis a statuer).
L’article L.421.4 relatif aux opérations déclaréigtilité publique.

L’article L.421.5 relatif a la desserte par leseasx.

Les articles R.443.1 a R.445.2 relatifs au campisigitionnement de caravanes et

habitations légeéres de loisirs.

AUTRES LEGISLATIONS ET REGLEMENTATIONS

Les Servitudes d'Utilité Publique affectant |'sdltion ou I'occupation du sol, créées en
application de législations particulieres, récdpis sur la liste figurant dans les annexes du
PLU et sont reportées sur le document graphiquéugast associé.

Les dispositions concernant les périmétres viséarticle R.123.13 récapitulées, a titre
d’'information, sur la liste figurant dans les aneexdu PLU et reportées sur le document
graphique qui lui est associé.

Le Code Rural, Code Civil.

Les autres législations : Code de la Constructiodeel’Habitation — Code de la Voirie

Routiere - Code Minier — Code de la Santé publigUgode des Communes, ainsi que la
Réglementation sur les Installations ClasséesRétgement Sanitaire Départemental.
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A.G.U.R. Dunkerque

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par ce Plan Local d’'Urbanisest divisé en zones :
- urbaines,
- d'extension urbaine a urbaniser,
- agricoles,
- naturelles.

1. Les zones urbaines dites "zones U'dans lesquelles les capacités des équipements
publics existants ou en cours de réalisation, ptemiedadmettre immédiatement des
constructions et auxquelles s'appliquent les diipas des différents chapitres du Titre 1.

Elles sont repérées au plan de zonage par I'indieecomprennent les zones suivantes :

UA : Elle correspond a la zone urbaine centralequoiprend 3 secteurs :
UAL : c'est l'unité centrale d'origine, principalemh affecté a I'habitat,
aux commerces, aux services et aux activités adiea (compatibles
avec I'habitat).
UA2 : ce secteur correspond a l'urbanisation régemccueillant
principalement de I'habitat, des services et ddwi@s artisanales
(compatibles avec I'habitat).
Il comprend un secteur inondable UA2-i, dans ledeePPRI de la
vallée de I'Yser s’applique.
UAS : secteur pavillonnaire peu dense en milieis&oi

Elle correspond a un hameau situé lieu-dit kgr@, sur la RD52.

Il s'agit d'une zone de requalification urbaine.

|C |C |C
o o @

Elle correspond a une zone urbaine réservée guipgments répondant aux
besoins de la population.

2. Les zones d'extension urbaine a urbaniseauxquelles s'appliquent les différents
chapitres du Titre IlI.

Les zones a urbaniser couvrent des secteurs vouwd® airbanisation nouvelle et sont
repérées au plan de zonage par l'indice AU.

Elles comprennent les zones suivantes :
1 AUa : Il s‘agit d’'une zone équipée ou non, réservama urbanisation a court
terme et moyen terme : a vocation d'habitat.

Elle comprend deux secteurs : 1AUa-1 et 1AUa-2.

2 AUa : Il s'agit d'une zone non équipée, réservée raafsation future pour
habitat.
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A.G.U.R. Dunkerque

3. La zone agricolea laquelle s’applique le Titre IV.

La zone agricole, repérée au plan de zonage paidé A, regroupe les secteurs équipés ou
non a protéger en fonction du potentiel agronomipicdogique ou économique des terres
agricoles.

Elle est destinée entierement a l'activité agricetea I'élevage, y compris l'accueil
touristique lié a une exploitation agricole enatd, sous réserve que cette derniére activité
soit complémentaire a I'exploitation.

Elle comprend un secteur inondable, Aans lequel le PPRI de la vallée de I'Yser
s’applique, et dans lequel les nouvelles constastsont interdites.

4. Les zones naturelles équipées ou nauxquelles s’appliquent les différents chapitres
du Titre V.

Les zones naturelles sont repérées au plan dee@aadindice N.

Elles couvrent des secteurs, équipés ou non agaroéh raison, soit de la qualité des sites,
des milieux naturels, des paysages et de leuintéotamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de l'existence d'wloitation forestiere, soit de leur
caractére d’espaces naturels, soit du patrimortatactural.

Elles comprennent les zones et secteurs suivants :

Nhp : Il s’agit d’'une zone d’habitat isolé et de waation du patrimoine en milieu
rural.

Il s’agit d’'une zone naturelle de protection gayere dans laquelle I'activité
agricole est prédominante. Elle comprend un sedteandable Npp dans
lequel le PPRI de la vallée de I'Yser s’applique.

é

Les documents graphiques font apparaitre, s'illigua

- les emplacements réservés aux voies et ouvrageieg aux installations d'intérét
général et aux espaces verts, énumérées danddauates "Emplacements Réservés" et
repris sur le plan par une trame quadrillée conéonent a la Iégende.

- les terrains classés par le plan comme espadgéshé conserver, a protéger ou a
créer au titre de l'article L.130-1 du Code deb&hisme sont repérés sur le plan par une
trame quadrillée conformément a la Iégende.

- les servitudes de protection de sites et monwneatiurels inscrits dans lesquels

les démolitions sont soumises a l'obligation denpsrde démolir selon les termes des
articles L.430.1 et suivants du Code de I'Urbanisme
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ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

1. Les régles et servitudes définies par ce PlaralLd’Urbanisme ne peuvent faire I'objet
d'aucune dérogation, a l'exception des "AdaptatMimeures” a lI'application stricte d'une
des régles 3 a 13 rendues nécessaires par la datwa, configuration des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinantes.

Ces adaptations font I'objet d'une décision motidéd'autorité compétente qui peut en
saisir les commissions prévues a cet effet.

2. Batiments existants de toute nature.

Lorsqu’un immeuble béti existant n’est pas confoam& regles édictées par le reglement
applicable a la zone, le permis de construire ng @&ge accordé que pour des travaux qui
ont pour objet de ne pas aggraver la non-conford@tées immeubles avec les dites regles,
ou qui sont sans effet a leur égard.

3. Opérations d'aménagement d'ensemble.

Les dispositions des articles 3 — 5 — 6 — 7 etBzmes urbaines et d’extensions urbaines
peuvent ne pas s’appliquer aux opérations d'amémaged'ensemble qui font I'objet d’'un
plan de composition élaboré conjointement aveséggices compétents et présentent une
gualité d’aménagement qui justifie cette adaptation

Toutefois, demeurent applicables les dispositiors larticle 7 relatif aux regles
d’'implantation des constructions par rapport amitks séparatives du terrain d’assiette de
I'opération.

ARTICLE 5 - MISE EN CONCORDANCE D’UN LOTISSEMENT

En ce qui concerne la mise en concordance d'ussietnent avec un PLU qui intervient
postérieurement, il est fait application de I'ddit.315.4 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 6 - PRISE EN COMPTE DES RISQUES

La commune est concernée par le risque naturel @evement de terrain en temps de
sécheresse lié au retrait-gonflement des solseargil

Il est conseillé de procéder a des sondages sueresns et d’adapter les techniques de
constructions.

La commune est couverte par le plan de préventam rsques Inondations de I'Yser
(PPRI), approuve le 28 décembre 2007.

A Arneke, il s’applique en bordure du cours d’eadalPeene Becque.

Pour tout aménagement ou construction dans legwscvoisins de ces cours d’eau, Il
faudra se référer au PPRI figurant dans les Selesta’utilité publique du présent PLU.
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A.G.U.R. Dunkerque UA

CHAPITRE I :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Caractére de la zone

Cette zone urbaine comprend 3 secteurs :
- UA; qui correspond a l'unité centrale principale affe@e a I'habitat, aux
commerces, aux eéquipements, aux services et audXiviggs artisanales
(compatibles avec I'habitat);
- UA; accueillant I'urbanisation récente et accueillamte I'habitat, des services et
des activités artisanales (compatible avec I'habit
- UAsdestiné a I'accueil pavillonnaire peu dense en raiiboisé.

La commune est concernée par le risque naturel deauvement de terrain en temps de
sécheresse lié au retrait gonflement des sols amgik. Il est fortement conseillé de
procéder a des sondages sur les terrains et d'ad&pties techniques de constructions.

La commune est couverte par le plan de préventionesd risques Inondations de I'Yser
(PPRI), approuvé le 28 décembre 2007.

A Arnéke, il s’applique en bordure du cours d’eau @ la Peene Becque.

Pour tout aménagement ou construction dans les secirs voisins de ces cours d’eau, il
faudra se référer au PPRI figurant dans les Servitdes d'utilité publique du présent
PLU.

SECTION1 - NATURE DE L'OCCUPATIONET DE L'UTILISATION DU SOL

- ARTICLE UA-1 — Occupations et utilisations du solinterdites

Toute construction ou installation quelle qu'ert #onhature non mentionnée a l'article 2, y
compris :

v les établissements d’activité industrielle ;

v les constructions et les installations liées eétiNéé agricole ;

v’ la création de terrains de camping et de caragaminle stationnement isolé de
caravanes hors des terrains aménages ;

v I'ouverture de toute carriére ;

v les installations établies pour plus de trois nsoisceptibles de servir d'abri pour
I'nabitation ou pour tout autre usage et constiu@ar d'anciens véhicules
désaffectés, de caravanes, d'abris autres qu'de ysalglic (a I'exception des

installations de chantier) ;

v les dépodts de vieilles ferrailles, de véhiculesaffectés, de matériaux de
démolition, de déchets tels que pneus usés, vieifioies, ordures ... pouvant nuire

a la qualité du paysage ;

v les parcs d'attractions et installations de jeornmerciaux susceptibles de
produire des nuisances ;

v’ les garages en sous-sol;

v’ les affouillements et exhaussements du sol adfgian de ceux indispensables
pour la réalisation des types d'occupation ouldation autorisés.

8
Arnéke - 59018

Approuvé le : 24 juillet 2007.

Modifié le : 19 décembre 2011.



A.G.U.R. Dunkerque UA

- ARTICLE UA-2 — Occupations et utilisations soumigs a des conditions particulieres

Sont admis, a I'exception du secteur UA2-i, dagside s’applique le réeglement du PPRI de
la vallée de I'Yser :

v' les constructions a usage d’habitations, de buretd'équipements collectifs ;

v’ les établissements a usage d’activités artisaneteemerciales ou de services
comportant ou non des installations classées, dansesure ou toutes les
dispositions auront été prises pour éliminer legjués pour la sécurité ou les
nuisances susceptibles d’étre produits, rendantsi amcceptables de tels
établissements dans la zone urbaine ;

v I'aménagement, l'agrandissement, I'extension ou rkconstruction des
constructions existantes, ne compromettant pagdiusation de la zone ;

v’ la reconstruction aprés sinistre, a l'identique,ntéme destination sur une méme
unité fonciere ;

v' les batiments annexes (de faible volume), les ggmraliés ou non aux
constructions existantes, ainsi que les constnustmu installations a vocation de
détente (piscine, sauna...) rattachées a une cofistrxistante.

Rappel : une autorisation (ou déclaration) est sgaiee pour ces constructions ou
installations.

Uniguement dans le secteur UA2-i :

v' dans le secteur UA2-i, le reglement du PPRI dealé® de I'Yser s'impose en
tant que servitude d'utilité publique.
Les occupations et utilisations du sol doiventcgnformer.

Dans les secteurs repérés au plan des Obligatiwesses, les constructions autorisées
exposées au bruit de la voie ferrée (Arras-Dunlerglclassée en catégoriel) seront
soumises a des normes d’isolement acoustiques rooéfioent aux dispositions de l'arrété
préfectoral du 15 octobre 2001 relatif a l'isolemeanoustique des batiments contre les
bruits de I'espace extérieur.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

- ARTICLE UA-3 — Acces et voirie

Le permis de construire peut étre refusé si legsaaprésentent un risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celleatssrmes utilisant ces acces.

a) Acces
Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire ne produise une

servitude de passage suffisante, instituée par adteentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.
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A.G.U.R. Dunkerque UA

Les groupes de garages individuels de plus de Z<aloivent étre disposés sur les
parcelles autour d'une cour d'évolution et ne ptésequ'une seule sortie sur la voie
publique.

Les caractéristiques des accés doivent permettreatisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protectioilecietc. et étre soumises a l'avis du
gestionnaire de la voie concernée.

b) Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voiddiques ou privées répondant a
I'importance et a la destination de la constructiarde I'ensemble des constructions qui y
sont édifiées.

Aucune voie privée ne doit avoir une largeur irdare a 4 metres.

Les voies en impasse doivent étre aménagées danpddie terminale afin de permettre
aux véhicules de faire aisément demi-tour, notaniri@snservices publics (ramassage des
ordures, véhicules de lutte contre I'incendie)eepeuvent desservir plus de 10 logements.
Les acces et voiries doivent présenter des caistici@es permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la circulation deslicapés et personnes a mobilité réduite, de
la défense incendie et de la protection civile.

- ARTICLE UA-4 - Desserte par les réseaux

1. Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau potableldigatoire pour toute opération qui
requiert une alimentation en eau.

2. Assainissement

a) Eaux usées

Dans les zones d’assainissement collectif, il étigatoire d’évacuer les eaux usées sans
aucune stagnation et sans aucun traitement prégbaoldes canalisations souterraines au
réseau public, en respectant ses caractéristiqustene unitaire ou séparatif).

Dans les zones d’assainissement non collectifys¢eme d’épuration doit étre réalisé en
conformité avec la Iégislation en vigueur.

b) Eaux résiduaires des activités

L'évacuation des eaux résiduaires non domestiquagseau public d'assainissement est
subordonnée a une autorisation de rejet délivrdeparaitre d'ouvrage assainissement et a
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A.G.U.R. Dunkerque UA

la signature d'une convention de déversement dééint les conditions techniques,
administratives, financieres et juridiques applieala ce rejet.

C) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain dodtemtels qu'ils garantissent I'écoulement
direct et sans stagnation des eaux pluviales @argséau collectant quand il existe.

A défaut de réseau, les constructions ne sont admijig'a la condition que soient réalisés, a
la charge du constructeur, les aménagements pamhdé libre écoulement des eaux
pluviales, conformément aux avis des services fqals intéressés et selon les dispositifs
appropriés et proportionnés, afin d'assurer uneuaten directe et sans stagnation, dans le
respect des exigences de la réglementation enwigue

Par ailleurs, les aménagements réalisés sur toairtedoivent étre tels qu'ils n'aggravent
pas les écoulements des eaux pluviales vers lés faterieurs.

Dans ce but, les aménageurs examineront toutes®ligons possibles de gestion des eaux
pluviales a la parcelle par réinfiltration danséeis-sol.

Si la réinfiltration a la parcelle s'avere impossibu insuffisante, le rejet des eaux pluviales
vers un réseau collecteur public doit faire l'obgdtine autorisation préalable. Une
convention de rejet fixera les caractéristiqueslitpiizes et quantitatives de ce rejet en
fonction de la capacité du réseau collecteur ehilieu récepteur des eaux pluviales.

L'installation de réserves d'eau pluviales estraaée a condition qu'elles soient enterrées et
destinées a un usage privé non domestique (tedimosage...).

3. Distribution Electricité - Gaz - Télécommunicats - Télédistribution

Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchemheintnt I'étre également.

Dans les opérations d'aménagement d'ensemblejgless | électriques et téléphoniques
doivent étre réalisées en réseau souterrain.

Les antennes paraboliques ne doivent pas étrelegsdu domaine public ni surplomber
celui-ci.
- ARTICLE UA-5 - Caractéristiques des terrains

Secteurs UA1 et UA2 : il n'est pas fixé de regle.

Secteur UA3 : les terrains auront une superficieimale de 1000 mz2.
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A.G.U.R. Dunkerque

UA

- ARTICLE UA-6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Dans le secteur UA1 uniquement :
Les constructions principales doivent étre implasté&
'alignement.

Dans le secteur UA2 uniquement :

Les constructions principales doivent étre implasté
avec un retrait minimal de 5 metres a compter de
alignement ou respecter la marge de recul imposée
figurant sur les documents graphiques.

. A
5 metres mir
\ 4

Voie principale

Dans le secteur UA3 uniguement :
Les constructions principales doivent étre implaaté

- route de Bourbourg avec un retrait minimal de
50 meétres a compter de I'alignement;

\ 4

50/15 meétres| mirfi

- rue de Casselavec un retrait minimal de 15
meétres a compter de l'alignement.  ________

Voie principale

Pour I'ensemble de la zone UA :

Les constructions principales peuvent s'implantmsdle prolongement d’'une des deux

constructions voisines.

ou

————————— Voie principale semmeeee- Sl Voie principale

Arnéke - 59018
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A.G.U.R. Dunkerque UA

Cependant dans le cas d'une opération d'aménagetieasemble, ce recul peut étre
modulé en fonction de la composition du projet.

Les reconstructions pourront étre admises selmpléintation initiale de la construction.
Lorsqu’il s’agit d’extensions ou de travaux visanameéliorer le confort ou la solidité des
batiments existants, il sera admis que la constmuctoit edifiee avec un recul qui ne

pourra étre inférieur au recul minimum du batimexistant.

Il n'est pas fixé de regle pour les constructidéss aux réseaux de distribution.

- ARTICLE UA-7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Implantation en limites séparatives

Dans le secteur UA1 uniquement :

v a l'intérieur d'une bande de 20 meétres -comptésaspartir soit de I'alignement-, les
constructions doivent étre :
- soit implantées sur les 2 limites séparativeirides ;
- soit écartées de I'une des deux limites latédilese distance minimale de 3
metres

ou

20 3m 20m

v' A I'extérieur de cette bande de 20 métres, lesttoations peuvent s'implanter :
- lorsqu'il est prévu d'adosser la constructiorjgtée a un batiment, sensiblement
équivalent en hauteur et en épaisseur et en bdn ddgm contigu a la limite
séparative ;

- lorsqu'il s'agit de batiments annexes a I'habitabu a usage commercial, artisanal
ou de dépdt, dont la hauteur au droit des limitgzagatives ne dépasse pas 3,20
metres a I'égout du toit par rapport au sol naiargéal.
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A.G.U.R. Dunkerque UA

2. Implantation avec marge d'isolement

Dans le secteur UA2 uniquement

Dans les terrains ayant une superficie supériel880amz, les constructions doivent étre
éloignées d'une des 2 ou des 2 limites séparatieeselle maniére que la distance
horizontale de tout point du batiment a édifieppaint le plus proche de la limite séparative
ne peut étre inférieure a :

- 3 metres dans le secteur UA2 ;

Tam 3am
Ou
3m 3m 3m
------- Voie principale ------- -------  Voie principale -------
Dans le secteur UA3 uniquement : ¢ 5m

les constructions doivent étre éloignées des Zdsrséparatives de
telle maniére que la distance horizontale de touttpdu batiment a
édifier au point le plus proche de la limite séfgeane peut étre
inférieure a : 5m 5m

- 5 méetres dans le secteur UA3

3. Dans tous les cas

Lorsqu'il s'agit de batiments de faible volume éngurs a 15 m2) annexés a I'habitation et
dont la hauteur n'excédera pas 3.20 métres a t'égotoit, I'implantation du batiment sera

a 1 métre minimum d'une des limites ou des limgéparatives afin de permettre des
plantations ne dépassant pas 2 metres, entreitedvédtprojeté et la limite séparative.

Lorsqu’il s’agit d’extensions ou de travaux visanaméliorer le confort ou la solidité des
batiments existants, il sera admis que la constructoit édifiée avec un prospect qui ne
pourra étre inférieur au prospect minimum du batinexistant.

Il n'est pas fixé de regle pour les constructidéss aux réseaux de distribution.
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- ARTICLE UA-8 - Implantation des constructions lesunes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Aucune distance n'est imposée entre deux batimemntsontigus.

- ARTICLE UA-9 - Emprise au sol des constructions

Il n‘est pas fixé de regle.

- ARTICLE UA-10 - Hauteur maximale des constructiors

Dans le secteur UA1 uniguement :

Aucune construction a usage d’habitation ne damendre plus
d'un niveau avec un comble aménageable sur rehdessée
(R+1+1c).

Dans les secteurs UA2 et UA3 uniguement :

Aucune construction a usage d’habitation ne dammendre plus
d’'un niveau avec un comble aménageable sur rehaessée o

(R+1c).

Pour les secteurs UAL et UA2 :
Pour les batiments a usage d'activités artisanildsauteur ne doit pas excéder 6 métres
mesures entre I'égout du toit et la cote de seulil

Pour I'ensemble de la zone :

Ces regles de hauteur ne concernent pas les é&difit#ics, cultuels, les constructions liées
aux réseaux de distribution ainsi que la reconstm@ l'identique aprés sinistre.

Les combles ne pourront comporter qu'un seul niveditable.

- ARTICLE UA-11 - Aspect extérieur des constructiors et aménagement de leurs abords

1. Principe général

Le permis de construire (ou la déclaration préalapéut étre refusé ou n'étre accordé que
sous réserve de l'observation de prescriptionsiapsgcsi les constructions par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions'asplect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier, a modifier sont de nature a porter atéeiau caractere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels baingr ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.
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2. Dispositions particulieres

2.1. Intégration des constructions

Les murs et toitures des batiments annexes etjdessadoivent étre traités en harmonie
avec ceux de la construction principale.

En cas d'extension, ou de construction sur uneejparbatie, la construction devra étre

réalisée en matériaux s'intégrant au milieu urlmaird ceux des constructions existantes
majoritairement sur la parcelle. Les constructiensmatériaux verriers (serre, vérandas
etc.) sont autorisées, ainsi que les abris denjaudibois d’'une superficie maximale de 15
mZ2 avec une couverture en matériaux sombres dussn de bandeaux bitumineux et de

revétement en fibro ciment naturel.

Les équipements et installations liés a la distrdoud'énergie, télécommunications doivent
s’harmoniser aux constructions environnantes (cosiket choix des matériaux).

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi ggeiristallations similaires doivent étre
placées en des lieux ou elles ne sont pas vidildesvoies publiques.

Lorsque l'activité sur la parcelle le justifie, ldétures pleines n'excédant pas 2 metres de
haut peuvent étre autorisées, sous réserve quadpact s'intéegre au bati environnant.

Dans le cadre de constructions issues d’'un progemrchitectural innovant, la mise en
ceuvre de matériaux autres que la brique et ladsii¢olérée.

Les percements des portes et fenétres pour lesrectisns a usage d'habitation en facade
sur rue seront de proportion verticale, dans leesedJAL uniqguement.

Les murs d'intimité seront réalisés avec un mateéidantique a celui de la construction et
ne pourront pas excéder 2 metres de haut et 3sragriongueur a partir de la construction.

La cote de seuil ne pourra en aucun cas avoir Uffézethce de niveau supérieure a 0,60
metres par rapport au niveau de I'axe de la chaussélroit de la construction.
2.2. Matériaux des murs extérieurs des construgtion

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre rectmnast interdit sur les parements
extérieurs des constructions et sur les clétures.

Les pignons a nu doivent étre traités en harmower des facades de la construction
principale.

Les murs extérieurs des constructions (exceptégsalmexes) devront étre réalisés
majoritairement en briques.
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2.3. Toitures

Les toitures des constructions (exceptées les asherront réalisées en tuiles ; I'emploi de
la tuile rouge ordinaire est recommande, toutelesstoitures des annexes pourront étre
réalisées au moyen d'autres matériaux de tons soogesombres. Cette disposition ne
s'applique pas aux serres, vérandas, dispositdges..

Les toitures des constructions (exceptées les ashaerront réalisées a deux versants dont
la pente sera au moins égale a 40° .

Les coyaux ou brisis sont tolérés.

La toiture terrasse n'est autorisée que sur lensiins des constructions existantes, situées
en arriere de la facade sur rue ou dans le cadreodstruction issue d'un programme
architectural innovant.

Les lucarnes neuves seront de proportion vertetaderont situées dans le tiers inférieur de
la toiture de I'habitation.

2.4. Adaptations liées a la mise en ceuvre de anogres architecturaux bioclimatiques.

* pour les constructions nouvelles, des adaptations ossibles pour la réalisation
d'un projet d’architecture bioclimatique (capteus®laires, verrieres, serres,
vérandas, toitures végeétalisées, utilisation dg.b9i

Dans ce cas, les toitures terrasses ou a faibte gent autorisées.
De méme, lintégration en facade de ces disposiis également autorisée
(capteurs solaires, photovoltaiques ... ; murs véigés ;

* pour les extensions des constructions existanessadaptations sont possibles pour
la réalisation d’'un projet d’architecture bioclintate (capteurs solaires, verrieres,
serres, vérandas, toitures végeétalisées, utilisatiobois...).

Dans ce cas, les extensions peuvent comporteounectterrasse ou a faible pente.
De méme, lintégration en facade de ces disposiis également autorisée
(capteurs solaires, photovoltaiques ... ; murs véigés).

L'extension devra étre réalisée en harmonie arctutale avec I'ensemble d’'un
batiment.

- ARTICLE UA-12 — Aires de stationnement
1 — Principes généraux

Le stationnement des véhicules correspondant asoirieedes constructions et installations
nouvelles, doit étre assuré en dehors de la vddéque, incluant les dispositions relatives a
l'accessibilité des stationnements aux personnedidegpées et a mobilité réduite.

Ces obligations ne sont pas applicables aux amérege de constructions existantes sans
creéation de surface hors ceuvre nette, ainsi g@aiensions de la surface de plancher hors
ceuvre nette des constructions existantes, si feaotation reste inchangée et s'il n'est pas
creé de logements. Elles ne s'appliquent pas naos qx travaux de transformations ou
d'amélioration des batiments affectés a des logemeaatifs financés par un prét aidé de
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I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaux stapegneraient de création de surface hors
ceuvre nette, dans la limite d'un plafond fixé paordt en Conseil d'Etat.

Les groupes de 3 garages individuels ou aire dmmsteement doivent étre disposés dans
les terrains de fagon a aménager une cour d'éwpldtil'intérieur desdits terrains et ne
présenter qu'un seul acces sur la voie publique.

2 - Nombre d'emplacements

Pour le secteur UA1 uniquement :
Pour les nouvelles constructions ou réhabilitationésnt des logements supplémentaires; il
est fixé 1 place par logement.

Pour les secteurs UA2 et UA3 :
Pour les nouvelles constructions ou réhabilitaticnésnt des logements supplémentaires, il
est fixé 2 places par logement.

3 - Modalités de réalisation

Pour satisfaire ces obligations, le constructeuit déaliser le nombre de places de

stationnement qui lui est imparti, a I'occasiort@léde construction ou installation nouvelle,

sur le terrain propre a l'opération.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-re€aux obligations imposées par un

document d'urbanisme en matiere de réalisationed'ale stationnement, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour l&sces qu'il ne peut réaliser lui-méme sur le
terrain d'assiette ou dans son environnement imahésbit de I'obtention d'une concession
a long terme dans un parc public de stationnemeasta@t ou en cours de realisation, soit
de l'acquisition de places dans un parc privé ddosinement existant ou en cours de
réalisation.

A défaut de pouvoir réaliser I'obligation ci-desdespétitionnaire peut étre tenu de verser a
la commune une participation fixée par le consaihitipal, en vue de la réalisation des

parcs publics de stationnement.

- ARTICLE UA-13 - Espaces libres et plantations

Regles générales de plantations

Les plantations existantes doivent étre mainteetiezut arbre abattu doit &tre remplacé par
l'utilisation d’essences locales.

Les haies existantes doivent étre maintenues oplaeges par I'utilisation d’essences
locales.

Les espaces libres doivent étre aménageés en esfateengazonnés ou cultives.
Les marges de recul par rapport aux voies et anitels séparatives devront comporter des espaces
verts ou des rideaux d'arbres de moyenne et hatate fd'essences locales.
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Légende spéciale figurée au plan de zonage

Espace boisé classé :

Les espaces boisés classés a conserver, a protégecreer figurant au plan sont soumis
aux dispositions des articles L130-1 et suivantsatie de l'urbanisme.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DSOL

- ARTICLE UA-14 — Coefficient d’occupation du sol

Il n'est pas fixé de régle.
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CHAPITRE Il :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Caractére de la zone
Cette zone correspond a un hameau, situé le londgad@D52, lieu-dit le Cygne.

La commune est concernée par le risque naturel deauvement de terrain en temps de
sécheresse lié au retrait gonflement des sols amgik. Il est fortement conseillé de
procéder a des sondages sur les terrains et d'ad&pties techniques de constructions.

SECTION1- NATURE DE L'OCCUPATIONET DE L'UTILISATION DU SOL

- ARTICLE UB-1 — Occupations et utilisations du solinterdites

Toute construction ou installation quelle qu'ert ohature non mentionnée a l'article 2, y
compris :

v les établissements d’activité industrielle ;

v les constructions et les installations liées eétiNéé agricole ;

v’ la création de terrains de camping et de caragaminle stationnement isolé de
caravanes hors des terrains aménages ;

v I'ouverture de toute carriére ;

v les installations établies pour plus de trois nsoisceptibles de servir d'abri pour
I'nabitation ou pour tout autre usage et constiu@ar d'anciens véhicules
désaffectés, de caravanes, d'abris autres qu'de ysalglic (a I'exception des

installations de chantier) ;

v les dépdts de vieilles ferrailles, de véhiculesaffectés, de matériaux de
démolition, de déchets tels que pneus usés, vieifiois, ordures ... pouvant nuire

a la qualité du paysage ;

v les parcs d'attractions et installations de jeornmerciaux susceptibles de
produire des nuisances ;

v’ les garages en sous-sol;

v’ les affouillements et exhaussements du sol adfgian de ceux indispensables
pour la réalisation des types d'occupation ouldation autorisés.

- ARTICLE UB-2 — Occupations et utilisations soumigs a des conditions particulieres
Sont admis :

v les constructions a usage d’habitation, tertiairéd’équipements collectifs ;

v' I'aménagement, I'agrandissement, I'extension ou rkconstruction des

constructions existantes ;

v les établissements a usage d’activités artisanatesportant ou non des
installations classées, dans la mesure ou tougesligpositions auront été prises
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pour éliminer les risques pour la sécurité ou lesances susceptibles d’étre
produits, rendant ainsi acceptables de tels ésatlisents dans la zone urbaine ;

v la reconstruction apres sinistre, a l'identique,ndéme destination sur une méme
unité fonciere ;

v les batiments annexes (de faible volume), les ggaraliés ou non aux
constructions existantes, ainsi que les constmgtmu installations a vocation de
détente (piscine, sauna...) rattachées a une cotistr@xistante.

Rappel : une autorisation (ou déclaration) est sgaiee pour ces constructions ou
installations.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

- ARTICLE UB-3 — Acces et voirie

Le permis de construire peut étre refusé si legsaaprésentent un risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celleatssrmes utilisant ces acces.

a) Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par adteentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

Les groupes de garages individuels de plus de Xkesbdoivent étre disposés sur les
parcelles autour d'une cour d'évolution et ne ptésequ'une seule sortie sur la voie
publique.

Les caractéristiques des acces doivent permettreatisfaire aux regles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protectiotiecietc. et étre soumises a l'avis du
gestionnaire de la voie concernée.

b) Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voidsdiques ou privées répondant a
I'importance et a la destination de la constructiarde I'ensemble des constructions qui y
sont édifiées.

Aucune voie privée ne doit avoir une largeur irdare a 4 metres.

Les acces et voiries doivent présenter des caist@es permettant de satisfaire aux

exigences de la sécurité, de la circulation deslicapés et personnes a mobilité réduite, de
la défense incendie et de la protection civile.
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- ARTICLE UB-4 - Desserte par les réseaux

1. Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau potableldigatoire pour toute opération qui
requiert une alimentation en eau.

2. Assainissement

a) Eaux usées

Dans les zones d’'assainissement collectif, il ésigatoire d’évacuer les eaux usées sans
aucune stagnation et sans aucun traitement prégbaoldes canalisations souterraines au
réseau public, en respectant ses caractéristigystene unitaire ou séparatif).

Dans les zones d’assainissement non collectifys¢eme d’épuration doit étre réalisé en
conformité avec la législation en vigueur.

b) Eaux résiduaires des activités

L'évacuation des eaux résiduaires non domestiquagseau public d'assainissement est
subordonnée a une autorisation de rejet délivrdeparaitre d'ouvrage assainissement et a
la signature d'une convention de déversement dééint les conditions techniques,
administratives, financieres et juridiques applieala ce rejet.

C) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain dodtemtels qu'ils garantissent I'écoulement
direct et sans stagnation des eaux pluviales @argséau collectant quand il existe.

A défaut de réseau, les constructions ne sont admjiga la condition que soient réalisés, a
la charge du constructeur, les aménagements pamhdé libre écoulement des eaux
pluviales, conformément aux avis des services fqals intéressés et selon les dispositifs
appropriés et proportionnés, afin d'assurer uneuatean directe et sans stagnation, dans le
respect des exigences de la réglementation enwigue

Par ailleurs, les aménagements réalisés sur toairtedoivent étre tels qu'ils n‘aggravent
pas les écoulements des eaux pluviales vers lés fatérieurs.

Dans ce but, les aménageurs examineront toutesligsons possibles de gestion des eaux
pluviales a la parcelle par réinfiltration dansdeis-sol.

Si la réinfiltration a la parcelle s'avéere impossibu insuffisante, le rejet des eaux pluviales
vers un réseau collecteur public doit faire l'obgdtine autorisation préalable. Une
convention de rejet fixera les caractéristiqueslitpiizes et quantitatives de ce rejet en
fonction de la capacité du réseau collecteur ehifieu récepteur des eaux pluviales.

L’installation de réserves d’eau pluviales ave@dsstif de puisage est obligatoire pour les
nouvelles constructions. Elles doivent étre enésrét destinées a un usage non
alimentaire.

Pour les constructions existantes, elles sont isg&s dans les mémes conditions.
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3. Distribution Electricité - Gaz - Télécommunicats - Télédistribution

Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchemh@rent |'étre également.

Dans les opérations d'aménagement d'ensemblejgless | électriques et téléphoniques
doivent étre réalisées en réseau souterrain.

Les antennes paraboliques ne doivent pas étrelegsidu domaine public ni surplomber
celui-ci.
- ARTICLE UB-5 - Caractéristiques des terrains

Il n'est pas fixé de regle.

- ARTICLE UB-6 - Implantation des constructions pa rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions principales doivent étre implagtévec un retrait minimal de 5 metres a
compter de I'alignement.

Les reconstructions pourront étre admises selmpléintation initiale de la construction.
Lorsqu’il s’agit d’extensions ou de travaux visanaméliorer le confort ou la solidité des
batiments existants, il sera admis que la constructoit édifiée avec un recul qui ne

pourra étre inférieur au recul minimum du batimexistant.

Il n‘est pas fixé de regle pour les constructiodss aux réseaux de distribution.

- ARTICLE UB-7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

yam

1. Implantation avec marge de recul

les constructions doivent étre éloignées des 2 tdsni
séparatives de telle maniere que la distance huade tout
point du batiment & édifier au point le plus prodeela limite
séparative ne peut étre inférieure a 3 metres. 3m 3m

2. Implantation en limites séparatives

v a l'intérieur d'une bande de 20 métres -compésaspartir de la marge de recul qui s'y
substitue (en application de l'article 6)- les stauctions doivent étre :
- soit implantées sur les 2 limites séparativeisrides ;
- soit écartées de l'une ou des deux limites l®rd'une distance minimale de 3
metres ;
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v’ Les constructions peuvent s'implanter a I'extérdricette bande de 20 metres :
- lorsqu'il s'agit de batiments annexes a I'habitationt la hauteur au droit des
limites séparatives ne dépasse pas 3,20 métrégaut'du toit par rapport au sol
naturel initial.

2. Dans tous les cas

Lorsqu'il s'agit de batiments de faible volume éngurs a 15 m?2) annexés a I'habitation et
dont la hauteur n'excédera pas 3.20 meétres a t'égotoit, I'implantation du batiment sera

a 1 meétre minimum d'une des limites ou des limgéparatives afin de permettre des
plantations ne dépassant pas 2 metres, entreitedvédtprojeté et la limite séparative.

Lorsqu’il s’agit d’extensions ou de travaux visanaméliorer le confort ou la solidité des
batiments existants, il sera admis que la construcoit édifiée avec un prospect qui ne
pourra étre inférieur au prospect minimum du batinexistant.

Il n'est pas fixé de regle pour les constructidéss aux réseaux de distribution.

Application des articles 6 et 7

ou
20m ou
3m 3im 3m
mini 20m m(ni mini
<> P 20m
‘ 5 m mini ‘ 5 m mini 5 m mini
"""" Voie principale ------- ------- Voie principale ------- ------- Voie principale -------

- ARTICLE UB-8 - Implantation des constructions lesunes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Aucune distance n'est imposée entre deux batimmentsontigus.

- ARTICLE UB-9 - Emprise au sol des constructions

Il n'est pas fixé de regle.
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- ARTICLE UB-10 - Hauteur maximale des constructiors

Aucune construction a usage d’habitation ne damhm@ndre
plus d'un niveau avec un comble aménageable sudeez
chaussée (R+1c).

Cette regle de hauteur ne s'applique pas aux éslificiblics, cultuels, les constructions
lies aux réseaux de distribution ainsi que lanstraction a l'identique apres sinistre.
Les combles ne pourront comporter qu'un seul niveditable.

- ARTICLE UB-11 - Aspect extérieur des constructios et aménagement de leurs abords

1. Principe général

Le permis de construire (ou la déclaration préalapéut étre refusé ou n'étre accordé que
sous réserve de l'observation de prescriptionsiapsgcsi les constructions par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions'asplect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier, a modifier sont de nature a porter atéeiau caractere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels bainsgr ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

2. Dispositions particulieres

2.1. Intégration des constructions

Les murs et toitures des batiments annexes etjdessadoivent étre traités en harmonie
avec ceux de la construction principale.

En cas d'extension, ou de construction sur uneefparbatie, la construction devra étre
réalisée en matériaux s'intégrant au milieu enviaoh ou a ceux des constructions
existantes majoritairement sur la parcelle. Lesstrastions en matériaux verriers (serre,
vérandas etc.) sont autorisées, ainsi que les alarigardin en bois d'une superficie
maximale de 15 m2 avec une couverture en matésambres a l'exclusion de bandeaux
bitumineux et de revétement en fibro ciment naturel

Les équipements et installations liés a la distrivud'énergie, télécommunications doivent
s’harmoniser aux constructions environnantes (cosiket choix des matériaux).

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi ggeiristallations similaires doivent étre
placées en des lieux ou elles ne sont pas vigildesoies publiques.

Dans le cadre de constructions issues d’'un progerchitectural innovant, la mise en
ceuvre de matériaux autres que la brique et ladsii¢olérée.
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Les murs d'intimité seront réalisés avec un matéidentique a celui de la construction et
ne pourront pas excéder 2 metres de haut et 3sradgrimngueur a partir de la construction.

La cote de seuil ne pourra en aucun cas avoir Uffézethce de niveau supérieure a 0,60
metres par rapport au niveau de I'axe de la chaussélroit de la construction.

2.2. Matériaux des murs extérieurs des construstion

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre rectainast interdit sur les parements
extérieurs des constructions et sur les clotures.

Les pignons a nu doivent étre traités en harmowmex des facades de la construction
principale.

Les murs extérieurs des constructions (exceptégsalmexes) devront étre réalisés
majoritairement en briques.

2.3. Toitures

Les toitures des constructions (exceptées les asheeront réalisées en tuiles. I'emploi de
la tuile rouge ordinaire est recommandé. Touteliegstoitures des annexes pourront étre
réalisées au moyen d'autres matériaux de ton rawgeombre. Cette disposition ne
s'applique pas aux serres, vérandas, dispositdgeas..

Les toitures des constructions (exceptées les ashaeront réalisées a deux versants dont
la pente sera au moins égale a 40° .

Les coyaux ou brisis sont tolérés.

La toiture terrasse n'est autorisée que sur lensiins des constructions existantes ou dans
le cadre de construction issue d'un programmetathral innovant.

2.4. Adaptations liées a la mise en ceuvre de anogres architecturaux bioclimatiques.

* pour les constructions nouvelles, des adaptations gossibles pour la réalisation
d'un projet d’architecture bioclimatique (capteus®laires, verriéres, serres,
vérandas, toitures végétalisées, utilisation dg.bgi

Dans ce cas, les toitures terrasses ou a faible gent autorisées.
De méme, l'intégration en facade de ces disposkifs €galement autorisée
(capteurs solaires, photovoltaiques ... ; murs végés ;

* pour les extensions des constructions existanéssadaptations sont possibles pour
la réalisation d’'un projet d’architecture bioclintate (capteurs solaires, verrieres,
serres, vérandas, toitures végétalisées, utilisahiobois...).

Dans ce cas, les extensions peuvent comporteounectterrasse ou a faible pente.
De méme, lintégration en facade de ces disposiis également autorisée
(capteurs solaires, photovoltaiques ... ; murs véigés.

L’extension devra étre realisée en harmonie arctitale avec I'ensemble d'un
batiment.
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- ARTICLE UB-12 — Aires de stationnement

1 — Principes généraux

Le stationnement des véhicules de toute naturegmondant aux besoins des constructions
et installations nouvelles, doit étre assuré enodelde la voie publique, incluant les
dispositions relatives a l'accessibilité des steaments aux personnes handicapées et a
mobilité réduite.

Ces obligations ne sont pas applicables aux amareage de constructions existantes sans
création de surface hors ceuvre nette, ainsi g@atensions de la surface de plancher hors
ceuvre nette des constructions existantes, si feaotation reste inchangée et s'il n‘est pas
créé de logements. Elles ne s'appliquent pas no qix travaux de transformations ou

d'amélioration des batiments affectés a des logemeaatifs financés par un prét aidé de

I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaux stapegneraient de création de surface hors
ceuvre nette, dans la limite d'un plafond fixé pzordt en Conseil d'Etat.

2 - Nombre d'emplacements

Pour les constructions a usage d'habitation, ileesgé 2 places de stationnement par
logement.

3- Modalités de réalisation

Pour satisfaire ces obligations, le constructeuit déaliser le nombre de places de

stationnement qui lui est imparti, a I'occasiort@lée construction ou installation nouvelle,

sur le terrain propre a l'opération.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-re€aux obligations imposées par un

document d'urbanisme en matiere de réalisatiored'@le stationnement, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour l&ces qu'il ne peut réaliser lui-méme sur le
terrain d'assiette ou dans son environnement imahébit de I'obtention d'une concession
a long terme dans un parc public de stationnemeasta@t ou en cours de realisation, soit
de l'acquisition de places dans un parc privé ddosinement existant ou en cours de
réalisation.

A défaut de pouvoir réaliser I'obligation ci-desdespétitionnaire peut étre tenu de verser a
la commune une participation fixée par le consaihitipal, en vue de la réalisation des

parcs publics de stationnement.

- ARTICLE UB-13 - Espaces libres et plantations

Regles générales de plantations

Les plantations existantes doivent étre mainteetiezut arbre abattu doit étre remplacé par
l'utilisation d’essences locales.

Les haies existantes doivent étre maintenues oplaeges par l'utilisation d’essences
locales.
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Les espaces libres doivent étre aménagés en esfateengazonnés ou cultivés.

Les marges de recul par rapport aux voies et awixels séparatives devront comporter des
espaces verts ou des rideaux d'arbres de moyehaetetfutaie, d'essences locales.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DSOL

- ARTICLE UB-14 — Coefficient d’occupation du sol

Il n'est pas fixé de régle.
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CHAPITRE IlI :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UX

Caractére de la zone

Il s'agit d'une zone de requalification urbaine.
La commune est concernée par le risque naturel deauvement de terrain en temps de

sécheresse lié au retrait gonflement des sols amgik. Il est fortement conseillé de
procéder a des sondages sur les terrains et d'adapties techniques de constructions.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAIDN DU SOL

- ARTICLE UX-1 — Occupations et utilisations du solinterdites

Toute construction ou installation quelle que $aihature non mentionnée a l'article 2, y
compris :

v' les constructions ou installations nouvelles ageasal'habitat, d'activités

economiques de toute nature ;

v la transformation de batiments existants a desvimatouvelle de logements ou
de commerces.

- ARTICLE UX-2 - Occupations et utilisations soumigs a des conditions particulieres
Sont admis :

v’ I'extension limitée a 50 m2 de S.H.O.N. pour cleasgcteur d'activité en place ;

v’ I'extension, I'amélioration des batiments existaahdus nécessaires pour la mise
aux normes en matiére de sécurité ou de dispositiégislatives nouvelles
entrainant des travaux de mise en conformité ;

Dans les secteurs repérés au plan des Obligativesses, les constructions autorisées
exposées au bruit de la voie ferrée (Arras-Dunierglclassée en catégoriel) seront
soumises a des normes d’isolement acoustiques rooéifioent aux dispositions de l'arrété
préfectoral du 15 octobre 2001 relatif a l'isolemeanoustique des batiments contre les
bruits de I'espace extérieur.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

- ARTICLE UX-3 - Acces et voirie

Le permis de construire peut étre refusé si legesaaprésentent un risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celleatssrmmes utilisant ces acces.
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a) Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par adteentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques des accés doivent permettreatisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protectioilecietc., et étre soumises a l'avis du
gestionnaire de la voie concernée.

b) Voirie

La création de nouvelles voiries a l'intérieur @edne n'est pas autorisée.

- ARTICLE UX-4 - Desserte par les réseaux

1. Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau potableldigatoire pour toute opération qui
requiert une alimentation en eau.

2. Assainissement
a) Eaux usées

Le raccordement, par canalisations souterraineséseau d'assainissement est obligatoire
pour toute construction.

Toutefois, en I'absence de réseau, et seulemestaagas, un systeme d'assainissement
non collectif est autorisé dans la mesure ou :
- il est conforme aux prescriptions en vigueur @nant les fosses toutes eaux
ou appareils équivalents et les dispositifs d'épurg
- les eaux traitées sont évacuées dans le respetextes réglementaires ;
- il est en adéquation avec la nature du sol ;
- il est concu de facon a pouvoir étre mis horguiiret la construction
raccordée au réseau collectif aboutissant a leostdtépuration dans un délai
de 2 ans apreés la mise en service de celui-ci.

b) Eaux résiduaires des activités

L'évacuation des eaux résiduaires non domestiquagseau public d'assainissement est
subordonnée a une autorisation de rejet délivrdeparaitre d'ouvrage assainissement et a
la signature d'une convention de déversement dééint les conditions techniques,
administratives, financieres et juridiques applieala ce rejet.

C) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain dodtemtels qu'ils garantissent I'écoulement
direct et sans stagnation des eaux pluviales @argséau collectant quand il existe.
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A défaut de réseau, les constructions ne sont admjiga la condition que soient réalisés, a
la charge du constructeur, les aménagements pamhdé libre écoulement des eaux
pluviales, conformément aux avis des services fqals intéressés et selon les dispositifs
appropriés et proportionnés, afin d'assurer uneuatean directe et sans stagnation, dans le
respect des exigences de la réglementation enwigue

Par ailleurs, les aménagements réalisés sur toairtedoivent étre tels qu'ils n‘aggravent
pas les écoulements des eaux pluviales vers lés fatérieurs.

Dans ce but, les aménageurs examineront toutesligsons possibles de gestion des eaux
pluviales a la parcelle par réinfiltration dansdeis-sol.

Si la réinfiltration a la parcelle s'avéere impossibu insuffisante, le rejet des eaux pluviales
vers un réseau collecteur public doit faire l'obggtine autorisation préalable. Une
convention de rejet fixera les caractéristiqueslitpiizes et quantitatives de ce rejet en
fonction de la capacité du réseau collecteur ehifieu récepteur des eaux pluviales.

3. Distribution Electricité - Gaz - Télécommunicats - Télédistribution

Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchemheintnt I'étre également.

Les antennes paraboliques ne doivent pas étrdessibsurplomber le domaine public.

- ARTICLE UX-5 - Caractéristiques des terrains

Il n‘est pas fixé de regle.

- ARTICLE UX-6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions peuvent s'implanter soit a hedigent soit en retrait de celui-ci.

- ARTICLE UX-7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions peuvent étre implantées soitesulimites séparatives soit en retrait des

limites séparatives.

- ARTICLE UX-8 - Implantation des constructions lesunes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Aucune distance n’est imposée entre deux batinmemtsontigus.

- ARTICLE UX-9 — Emprise au sol des constructions

Il n‘est pas fixé de regle.
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- ARTICLE UX-10 — Hauteur maximale des constructiors
Lors de la reconstruction ou de lI'amélioration @érbents existants, la hauteur maximale
des constructions ne peut excéder 8 metres mesoirésl'égout du toit la cote de seuil.

- ARTICLE UX-11 — Aspect extérieur des constructios et aménagement de leurs abords

1. Principe général

Le permis de construire (ou la déclaration préalapéut étre refusé ou n'étre accordé que
sous réserve de l'observation de prescriptionsiapsgcsi les constructions par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions'asplect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier, a modifier sont de nature a porter atéeiau caractere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels baingr ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

2. Dispositions particuliéres

a) Volumes et matériaux

La construction doit s'intégrer a I'environnemetl (couleurs et choix de matériaux).
Est exclue l'utilisation en facade de plaques bégses préefabriquées, non recouvertes.

b) Clétures

Les cl6tures nouvelles doivent étre constituées :
v' soit par des haies composées d'essences localesnpcétre doublées d'un
grillage édifié derriere la haie ;
v soit par des clétures magonnées : briques, makémnecouverts d'un enduit
peint, en lien avec la construction principalemitees a 2 metres de hauteur ;
v’ soit par des grilles, grillages ou autres dispissgbbres pouvant comporter un
mur bahut ou non d'une hauteur maximale de 0,6€emet

- ARTICLE UX-12 - Aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant asoirfieedes constructions et installations
nouvelles, doit étre assuré en dehors de la vdeque.

- ARTICLE UX-13 - Espaces libres et plantations

Régles générales de plantations

Les plantations existantes doivent étre mainteetiesut arbre abattu doit étre remplacé par
I'utilisation d’essences locales.
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Les haies existantes, doivent étre maintenues mplaesées par I'utilisation d’essences
locales.

Les espaces libres doivent étre engazonnés ouésilti

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DSOL

- ARTICLE UX-14 — Coefficient d’occupation du sol

Il n'est pas fixé de regle.
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CHAPITRE IV :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UP

Caractére de la zone

Il s'agit d'une zone urbaine réservée aux équipenenmépondant aux besoins de la
population.

La commune est concernée par le risque naturel deauvement de terrain en temps de

sécheresse lié au retrait gonflement des sols amgik. Il est fortement conseillé de
procéder a des sondages sur les terrains et d'adapties techniques de constructions.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAIDN DU SOL

- ARTICLE UP-1 — Occupations et utilisations du solnterdites

Toutes a I'exception de I'article 2.

- ARTICLE UP-2 - Occupations et utilisations soumiss a des conditions particulieres
Sont admis :

v les équipements d’infrastructure et de supersiract

v' les constructions, extensions et reconstructioifes| a la réalisation
d’équipements de toute nature ;

v’ les constructions a usage d'habitations destiagespersonnes dont la présence
est nécessaire pour assurer la surveillance oartbemnnage des équipements ;

Dans les secteurs repérés au plan des Obligativesses, les constructions autorisées
exposées au bruit de la voie ferrée (Arras-Duniergiclassée en catégorie 1) seront
soumises a des normes d’isolement acoustiques rooéfioent aux dispositions de l'arrété
préfectoral du 15 octobre 2001 relatif a l'isolemeanoustique des batiments contre les
bruits de I'espace extérieur.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

- ARTICLE UP-3 - Acces et voirie

Le permis de construire peut étre refusé si legsaaprésentent un risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celleatssrmes utilisant ces acces.

a) Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par adteentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques des acces doivent permettreatisfaire aux regles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protectioilecietc., et étre soumises a l'avis du
gestionnaire de la voie concernée.

b) Voirie

L'emprise des voies créees doit tenir compte deile de l'opération de la situation de
cette voie dans le réseau des voies environnaatieslias ou futures.

- ARTICLE UP-4 - Desserte par les réseaux

1. Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau potableldigatoire pour toute opération qui
requiert une alimentation en eau.

2. Assainissement

a) Eaux usées

Dans les zones d’assainissement collectif, il étigatoire d’évacuer les eaux usées sans
aucune stagnation et sans aucun traitement prégbaoldes canalisations souterraines au
réseau public, en respectant ses caractéristiqustene unitaire ou séparatif).

Dans les zones d’assainissement non collectifys¢eme d’épuration doit étre réalisé en
conformité avec la Iégislation en vigueur.

b) Eaux résiduaires des activités

L'évacuation des eaux résiduaires non domestiquagseau public d'assainissement est
subordonnée a une autorisation de rejet délivrdeparaitre d'ouvrage assainissement et a
la signature d'une convention de déversement dééint les conditions techniques,
administratives, financieres et juridiques applieala ce rejet.
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c) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain dodtemtels qu'ils garantissent I'écoulement
direct et sans stagnation des eaux pluviales @argséau collectant quand il existe.

A défaut de réseau, les constructions ne sont admjiga la condition que soient réalisés, a
la charge du constructeur, les aménagements pamhdé libre écoulement des eaux
pluviales, conformément aux avis des services fqaks intéressés et selon les dispositifs
appropriés et proportionnés, afin d'assurer uneuatean directe et sans stagnation, dans le
respect des exigences de la réglementation enwigue

Par ailleurs, les aménagements réalisés sur toairtedoivent étre tels qu'ils n‘aggravent
pas les écoulements des eaux pluviales vers lés fatérieurs.

Dans ce but, les aménageurs examineront toutesligsons possibles de gestion des eaux
pluviales a la parcelle par réinfiltration dansteis-sol.

Si la réinfiltration a la parcelle s'avéere impossibu insuffisante, le rejet des eaux pluviales
vers un réseau collecteur public doit faire l'obgdtine autorisation préalable. Une
convention de rejet fixera les caractéristiqueslitpiizes et quantitatives de ce rejet en
fonction de la capacité du réseau collecteur ehifieu récepteur des eaux pluviales.

L'installation de réserves d'eau pluviales est r&aéie a condition d'étre enterrées et
destinées a un usage non domestique (tel que gerogaElles doivent étre équipées d’'un
dispositif de puisage.

d) Eaux de drainage

En cas d'urbanisation sur un ensemble drainé, lestateur s'engage de ne pas
bouleverser le bon fonctionnement du systeme hidtaa) il devra, selon la Iégislation en
vigueur du Code Rural, assurer la bonne évacudtsreaux.

3. Distribution Electricité - Gaz - Télécommunicats - Télédistribution

Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchemh@rent 'étre également.

Les antennes paraboliques ne doivent pas étrdessibsurplomber le domaine public.

- ARTICLE UP-5 - Caractéristiques des terrains

Il n'est pas fixé de regle.

- ARTICLE UP-6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions peuvent s'implanter soit a hedigent soit en retrait de celui-ci.
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- ARTICLE UP-7 - Implantation des constructions parrapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées soiineitel séparative, soit en retrait.
En bordure de la zone Npp, il est exigée un reedl@meétres minimum depuis la limite de
la zone.

- ARTICLE UP-8 - Implantation des constructions lesunes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Aucune distance n’est imposée entre deux batimmamtontigus.

- ARTICLE UP-9 — Emprise au sol des constructions

Il n'est pas fixé de regle.

- ARTICLE UP-10 — Hauteur maximale des constructios

Il n‘est pas fixé de regle.

- ARTICLE UP-11 — Aspect extérieur des constructios et aménagement de leurs abords

1. Principe général

Le permis de construire (ou la déclaration préalapéut étre refusé ou n'étre accordé que
sous réserve de l'observation de prescriptionsialpécsi les constructions par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions'asplect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier, a modifier sont de nature a porter ateeiau caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels baingr ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

2. Dispositions particulieres

a) Volumes et matériaux

La construction doit s'intégrer a I'environnemetl (couleurs et choix de matériaux).
L'utilisation de matériaux non traditionnels estoasée dans le cadre de la mise en ceuvre
d'un programme architectural innovant.

Est exclue I'utilisation en facade de plaques bégses préfabriquées, non recouvertes.

b) Clotures

Les haies existantes, doivent étre maintenues mplaeées par I'utilisation d’essences
locales.
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Les clétures nouvelles doivent étre constituées :

v' soit par des haies composées d'essences localesnpcétre doublées d'un
grillage édifié derriere la haie ;

v soit par des clétures magonnées : briques, makémnecouverts d'un enduit
peint, en lien avec la construction principalemitees a 2 meétres de hauteur ;

v’ soit par des grilles, grillages ou autres dispissgbbres pouvant comporter un
mur bahut ou non d'une hauteur maximale de 0,6€emet

c) Adaptations liées a la mise en ceuvre de progesrarchitecturaux bioclimatiques.

* pour les constructions nouvelles, des adaptations ossibles pour la réalisation
d'un projet d’architecture bioclimatique (capteus®laires, verrieres, serres,
vérandas, toitures végétalisées, utilisation dg.bgi

Dans ce cas, les toitures terrasses ou a faibte gent autorisées.
De méme, lintégration en facade de ces disposiis €galement autorisée
(capteurs solaires, photovoltaiques ... ; murs véigés ;

* pour les extensions des constructions existanessadaptations sont possibles pour
la réalisation d’'un projet d’architecture bioclintate (capteurs solaires, verrieres,
serres, vérandas, toitures végétalisées, utilisatiobois...).

Dans ce cas, les extensions peuvent comporteounectterrasse ou a faible pente.
De méme, lintégration en facade de ces disposiis é€galement autorisée
(capteurs solaires, photovoltaiques ... ; murs véigés).

L’extension devra étre realisée en harmonie arctitale avec I'ensemble d'un
batiment.

- ARTICLE UP-12 - Aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant asoirieedes constructions et installations
nouvelles, doit étre assuré en dehors de la vdeque.

Il est prévu pour le stationnement des cyclesntemes suivantes :
- pour les écoles primaires : 2 m2 par classe ;
- pour les équipements sportifs, culturels, sociaux un garage couvert permettant
d'accueillir les 2 roues.

- ARTICLE UP-13 - Espaces libres et plantations

Regles générales de plantations

Les plantations existantes doivent étre mainteetiezut arbre abattu doit &tre remplacé par
l'utilisation d’essences locales.

Les espaces libres doivent étre engazonnés owésilti
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La création daires de stationnement nécessiterigatbirement un aménagement
paysager.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DSOL

- ARTICLE UP-14 — Coefficient d’occupation du sol

Il n'est pas fixé de regle.
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CHAPITRE I :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1 AUa

Caractére de la zone

Il s'agit d'une zone d’extension ouverte a l'urbasation, permettant l'accueil de
nouvelles constructions en fonction des réseauxigeants, a renforcer, a créer) et de la
capacité des eéquipements et services de proxinutéroprogrammation.

C’est une zone réservée a une urbanisation a carme et moyen terme, a vocation
d'habitat.

Elle comprend deux secteurs, 1AUa-1 et 1AUa-2,édifficiés selon leurs modalités
d’urbanisation.

La commune est concernée par le risque naturel deauvement de terrain en temps de

sécheresse lié au retrait gonflement des sols amgik. Il est fortement conseillé de
procéder a des sondages sur les terrains et d'ad&pties techniques de constructions.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAIDN DU SOL

- ARTICLE 1AUa-1 - Occupations et utilisations du @l interdites

Tout type d’occupation et d’utilisation du sol, aegu'en soit la nature non mentionnée a
l'article 2, y compris :

v les établissements d’activité industrielle ;

v les constructions et les installations nouvel@ss a I'activité agricole ;

v’ la création de terrains de camping et de caragaminle stationnement isolé de
caravanes hors des terrains aménageés ;

v I'ouverture de toute carriére ;

v les installations établies pour plus de trois nsoisceptibles de servir d'abri pour
I'nabitation ou pour tout autre usage et constiu@ar d'anciens veéhicules
désaffectés, de caravanes, d'abris autres qu'ae ysalglic (a l'exception des
installations de chantier) ;

v les dépdts de vieilles ferrailles, de véhiculesafféctés, de matériaux de
démolition, de déchets tels que pneus useés, viefifos, ordures ...pouvant nuire
a la qualité du paysage ;

v les parcs d'attractions et installations de jeoxmerciaux susceptibles de
produire des nuisances ;

v’ les garages en sous-sol ;

v’ les commerces de plus de 100 m2 de surface de yent

v l'installation de réserves d'eau pluviales a diorid'étre enterrées et destinées a
un usage privé non domestique (tel que arrosage...);

v’ les affouillements et exhaussements du sol adfgian de ceux indispensables
pour la réalisation des types d'occupation ouldation autorisés.
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- ARTICLE 1AUa-2 - Occupations et utilisations sounses a des conditions particulieres

Rappel : le financement des divers équipementsugendcessaires a l'urbanisation doit se
faire selon le respect de la réglementation enetigu

Sont admis :

Sont admis pour le secteur 1AUa-1 :

» les opérations d’aménagement d’ensemble, compreoannon des logements
individuels ou collectifs, des équipements collsctdes bureaux, des commerces
ou des services, sous réserves :

0 que le projet ne contrarie pas 'aménagement fodmrenclavement d’autres
terrains a la périphérie de la zone ;

0 que l'opération prenne en compte I'ensemble def@iotes d’aménagement
de la zone d’extension issues du document « Otientad’aménagement »
du P.L.U..

Sont admis pour le secteur 1AUa-2 :

» |es constructions édifiées au fur et a mesure déalisation des équipements internes
de la zone, comprenant ou non des logements ingisdou collectifs, des
équipements collectifs, des bureaux, des commercegs services, sous réserves :

0 que le projet ne contrarie pas I'aménagement dterds la zone par
enclavement d’autres terrains ;

0 que l'opération prenne en compte I'ensemble def@iotes d’aménagement
de la zone d’extension issues du document « Otientad’aménagement »
duP.L.U..

Sont admis pour I'ensemble de la zone :

v les établissements a usage d’activités artisanateesmerciales ou de services
comportant ou non des installations classées, tlameesure ou toutes les
dispositions auront été prises pour éliminer lsgués pour la sécurité ou les
nuisances susceptibles d’étre produits, rendansi aatceptables de tels
établissements dans la zone urbaine ;

v les équipements d’infrastructure et de superstractinsi que les équipements
collectifs ;

v les installations liées a la gestion de 'eau ;

v les affouillements et exhaussements du sol renddsspensables pour la
réalisation des constructions et installations r@sdes ainsi que les installations
hydrauligues nécessaires a la mise en ceuvre denka (bassin de rétention,
déversoir d’'orage...).

Dans les secteurs repérés au plan des Obligatiwesses, les constructions autorisées
exposées au bruit de la voie ferrée (Arras-Duniergiclassée en catégorie 1) seront
soumises a des normes d’isolement acoustiques rooéfioent aux dispositions de l'arrété
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préfectoral du 15 octobre 2001 relatif a l'isolemeanoustique des batiments contre les
bruits de I'espace extérieur.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

- ARTICLE 1AUa-3 - Acces et voirie

a) Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par adigentique ou par voie judiciaire en
application de l'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération atedbiprésenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la $écde la défense contre l'incendie et de la
protection civile et étre soumises a l'avis duigastire de la voie concernée.

Les groupes de garages individuels de plus de Xesbdoivent étre disposés sur les
parcelles autour d'une cour d'évolution et ne ptésequ'une seule sortie sur la voie
publique.

b) Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voigdsdiques ou privées répondant a
I'importance et a la destination de la constructiarde I'ensemble des constructions qui y
sont édifiées.

L'emprise des voies créées doit tenir compte drile de l'opération de la situation de
cette voie dans le réseau des voies environnactiesllas ou futures.

Aucune voie privée ne doit avoir une largeur irdare a 4 metres.

Les voies en impasse doivent étre aménagées danpddie terminale afin de permettre
aux véhicules de faire aisément demi-tour (notameeux des services publics : lutte
contre l'incendie, ordure ménageres).

Les acces et voiries doivent présenter des caistici@es permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la circulation deslicapés et personnes a mobilité réduite, de
la défense incendie et de la protection civile.
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- ARTICLE 1AUa-4 - Desserte par les réseaux

1. Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau potableldigatoire pour toute opération qui
requiert une alimentation en eau potable.

2. Assainissement
a) Eaux usées

Dans les zones d’'assainissement collectif, il bfigatoire d’évacuer les eaux usées sans
aucune stagnation et sans aucun traitement prégbaioldes canalisations souterraines au
réseau public, en respectant ses caractéristigystene unitaire ou séparatif).

Dans les zones d’assainissement non collectifys¢eme d’épuration doit étre réalisé en
conformité avec la législation en vigueur.

b) Eaux résiduaires des activités

L'évacuation des eaux résiduaires non domestiquagseau public d'assainissement est
subordonnée a une autorisation de rejet délivrdeparaitre d'ouvrage assainissement et a
la signature d'une convention de déversement dééint les conditions techniques,
administratives, financieres et juridiques applieala ce rejet.

C) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain dodtemtels qu'ils garantissent I'écoulement
direct et sans stagnation des eaux pluviales @argséau collectant quand il existe.

A défaut de réseau, les constructions ne sont admjiga la condition que soient réalisés, a
la charge du constructeur, les aménagements pamhdé libre écoulement des eaux
pluviales, conformément aux avis des services fqals intéressés et selon les dispositifs
appropriés et proportionnés, afin d'assurer uneuatean directe et sans stagnation, dans le
respect des exigences de la réglementation enwigue

Par ailleurs, les aménagements réalisés sur toairtedoivent étre tels qu'ils n‘aggravent
pas les écoulements des eaux pluviales vers lés fatérieurs.

Dans ce but, les aménageurs examineront toutesligsons possibles de gestion des eaux
pluviales a la parcelle par réinfiltration dansdeis-sol.

Si la réinfiltration a la parcelle s'avéere impossibu insuffisante, le rejet des eaux pluviales
vers un réseau collecteur public doit faire l'obggtine autorisation préalable. Une
convention de rejet fixera les caractéristiqueslitpiizes et quantitatives de ce rejet en
fonction de la capacité du réseau collecteur ehifieu récepteur des eaux pluviales.

L'installation de réserves d’eau pluviales aveqdsstif de puisage est obligatoire. Elles
doivent étre enterrées et destinées a un usagalinmentaire.
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d) Eaux de drainage

En cas d'urbanisation sur un ensemble drainé, lesteateur s'engage de ne pas
bouleverser le bon fonctionnement du systeme hidtaa) il devra, selon la Iégislation en
vigueur du Code Rural, assurer la bonne évacudtsreaux.

3. Distribution Electricité - Gaz - Télécommunicats - Télédistribution

Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchemheintnt I'étre également.

Dans les lotissements et opérations groupéesglass| électriques et téléphoniques doivent
étre réalisées en réseau souterrain.

Les antennes paraboliqgues ne doivent pas étrelegsdu domaine public ni surplomber
celui-ci.

- ARTICLE 1AUa-5 - Caractéristiques des terrains

Il n‘est pas fixé de regle.

- ARTICLE 1AUa-6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions principales doivent observer un
retrait compris entre 5 metres et 8 metres a
compter de l'alignement.

Cependant dans le cas d'opérations
d'aménagement d'ensemble, ce recul peut étre
5et8metre T modulé en fonction de la composition du projet

v pour I'ensemble de la zone.

-------- Voie principale —-------

Il n'est pas fixé de regle pour les constructioées aux réseaux de distribution.

- ARTICLE 1AUa-7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Implantation avec marge d'isolement

Les constructions doivent étre éloignées des lanite
séparatives de telle maniere que la distance hugl®
de tout point du batiment a édifier au point lesptmoche <
de la limite séparative soit au moins égale a l#iénde 3m 3m
la différence de niveau entre ces deux points rnéesar
I'égout du toit, sans pouvoir étre inférieure aegdnes.

»
»

A
Y

------- Voie principale -------
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2. Implantation en limites séparatives

v'alintérieur d'une bande de 20 métres [comptésaspartir soit de la marge de
recul qui s'y substitue (en application de l'agtiéd), soit de la limite de
constructibilité (lotissement)], les constructigpeuvent étre :

= soit implantées sur les 2 limites latérales ;
=  sSoit écartées de 'une des deux limites latéralegeddistance minimale de 3

metres.
"""""" e B Y ittt il it
Ou Ou
3m 3Im 3m
<> <> <P
20m 20m 20
A A
y 2asam v y 2aam v 53a8m
------- Voie principale ------- ------- Voie principale ------- ------- Voie principale -------

v les constructions peuvent s'implanter a I'extéraicette bande de 20 meétres :

= Jorsquil est prévu d'adosser la construction pégiea un batiment,
sensiblement équivalent en hauteur et en épaissteen bon état, déja
contigu a la limite séparative ;

= Jorsque des constructions sont édifiées simultanénet sensiblement
équivalentes en volume ;

= Jorsqu'il s'agit de batiments annexes a I'habmatia a usage commercial,
artisanal ou de dépot, dont la hauteur au droit [oeises séparatives ne
dépasse pas 3,20 metres a I'égout du toit par magpasol naturel initial.

3. Dans tous les cas
Lorsqu'il s'agit de batiments de faible volume éngur a 15 m2) annexés a I'habitation et
dont la hauteur n'excédera pas 3,20 metres a t'élgotoit, I'implantation du batiment sera
a 1 métre minimum d'une des limites ou des limgéparatives afin de permettre des
plantations ne dépassant pas 2 metres, entreihedpéditprojeté et la limite séparative.
Il n'est pas fixé de regle pour les constructiodss aux réseaux de distribution.

- ARTICLE 1AUa-8 - Implantation des constructions ks unes par rapport aux autres sur une

méme propriété

Aucune distance n’est imposée entre deux batinmemtsontigus.
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- ARTICLE 1AUa-9 - Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions a usage d’haditane pourra excéder 40 % de la
surface du terrain.

Il n‘est pas fixé de regle pour les constructiodss aux réseaux de distribution.

- ARTICLE 1AUa-10 - Hauteur maximale des constructons

Aucune construction a usage d'habitation ne daitprendre
plus d’'un niveau avec un comble aménageable sudeez
chaussée (R+1c).

Toutefois, dans le cadre d'un plan de compositiénéral
d'un secteur issu d'un programme d'aménagement
d'ensemble, des constructions pourront prendre camdpe 1
étage avec un comble aménageable sur rez-de-éeauss
(R+1+1C).

Les combles ne pourront comporter qu'un seul niveditable.
Ces regles de hauteur ne concernent pas les édifid#ics, cultuels, les constructions liées
aux réseaux de distribution ainsi que la reconstm@ l'identique aprés sinistre.

- ARTICLE 1AUa-11 - Aspect extérieur des constructbns et aménagement de leurs abords

1. Principe général

Le permis de construire (ou la déclaration préalapéut étre refusé ou n'étre accordé que
sous réserve de l'observation de prescriptionsiapsgcsi les constructions par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions'asplect extérieur des batiments ou ouvrages
a edifier ou a modifier sont de nature a portegilatt au caractere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels baingr ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

2. Dispositions particuliéres

2.1. Intégration des constructions

Les murs et toitures des batiments annexes etjdets aloivent étre traités en harmonie
avec ceux de la construction principale.
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En cas d'extension, ou de construction sur uneeparbatie, la construction devra étre
réalisée en matériaux identiques a ceux des catising existantes majoritairement sur la
parcelle.

Les constructions en matériaux verriers (serragndas, etc.) sont autorisées, ainsi que les
abris de jardin en bois d’'une superficie maximaée X6 m? avec une couverture en
matériaux sombres a l'exclusion de bandeaux biteumxinLes abris de jardins s’intégreront
harmonieusement sur la parcelle.

Les équipements et installations liés a la distiivud'énergie, télécommunications doivent
s’harmoniser aux constructions environnantes (cosiket choix des matériaux).

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi ggeiristallations similaires doivent étre
placées en des lieux ou elles ne sont pas vidiledesoies publiques.

Les clotures des habitations doivent étre congtgué
- soit par des haies composées d'essences logalegant étre doublées d'un
grillage édifié derriere la haie.
- soit par des grilles, grillages ou autres dijifisssobres pouvant comporter un mur
bahut d'une hauteur maximale de 0,60 metre, caasties mémes matériaux que
ceux de la construction principale.
- soit par des clotures de bois ou en plastique.
- soit par des clotures macgonnées : briques, raatérecouverts d'un enduit peint
(en lien avec la construction existante).

L'utilisation de clétures en plaques de béton sigsefabriquées visibles depuis le domaine
public est interdite. Les brises vues rapportéessastructures sont interdits (bambou, film
ou plastique...)

La hauteur des clbétures en limites séparativediragée a 2 metres comptés a partir du
niveau du terrain au droit de I'édification de liGtare.

La hauteur des cl6tures et pilastres en front @&stidmitée a 1,20 métre.

Les murs d'intimité seront réalisés avec un maiéddantique a celui de la construction et
ne pourront pas excéder 2 métres de haut et 5 sragriongueur a partir de la construction
de la facade arriere.

La cote de seuil finie ne pourra en aucun cas awod difféerence de niveau supérieure
a 0,60 métre par rapport au niveau de I'axe dedassée au droit de la construction.

La chaussée nouvelle ne pourra avoir une altitugrseeure & 1 metre par rapport au sol
initial de la parcelle.

Dans le cadre de constructions issues d’'un progemchitectural innovant, la mise en
ceuvre de matériaux autres que la brique et ladgii¢olérée.

Les garages en sous-sol sont interdits ainsi caméhagement de vides sanitaires
ameénageables (en dehors du passage des réseaniguesh Les caves individuelles sont
tolérées, sous réserve du niveau de la nappe mhréaau droit de son édification,
n’entrainant pas de risques d’inondation.
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2.2. Matériaux des murs extérieurs des constmstio

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre rectmnest interdit sur les parements
extérieurs des constructions et sur les clétures.

Les pignons a nu doivent étre traités en harmower des facades de la construction
principale.

Les murs extérieurs des constructions a usageit#tiabs devront étre majoritairement
réalisés en briques.

2.3. Toitures

Les toitures des constructions seront réalisédsiks ; I'emploi de la tuile rouge ordinaire
est recommandé, toutefois les toitures des anrmasont étre réalisées au moyen d'autres
matériaux de tons rouges ou sombres. Cette digpogie s'applique pas aux serres,
vérandas, dispositifs solaires...

Les toitures des constructions a usage dhabitatienont réalisées a deux versants

(identiques) dont la pente sera au moins égalé.a 40

Les coyaux ou brisis sont tolérés.

La toiture terrasse est autorisée sur les extemgien constructions existantes (situées en
arriere de la facade sur rue) ou dans le cadreodstrtictions issues d'un programme

architectural innovant.

Les lucarnes neuves seront de proportion vertetaseront situées dans le tiers inférieur de
la toiture de I'habitation.

2.4. Adaptations liées a la mise en ceuvre de anogres architecturaux bioclimatiques.

* pour les constructions nouvelles, des adaptations ossibles pour la réalisation
d'un projet d’architecture bioclimatique (capteus®laires, verrieres, serres,
vérandas, toitures végeétalisées, utilisation dg.b9i

Dans ce cas, les toitures terrasses ou a faibte gent autorisées.
De méme, lintégration en facade de ces disposiis é€galement autorisée
(capteurs solaires, photovoltaiques ... ; murs véigés ;

* pour les extensions des constructions existanessadaptations sont possibles pour
la réalisation d’'un projet d’architecture bioclintate (capteurs solaires, verrieres,
serres, vérandas, toitures végétalisées, utilisatiobois...).

Dans ce cas, les extensions peuvent comporteitnectterrasse ou a faible pente.
De méme, lintégration en facade de ces disposkifs également autorisée
(capteurs solaires, photovoltaiques ... ; murs véigés).

L’extension devra étre réalisée en harmonie arctitale avec I'ensemble d’un
batiment.
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- ARTICLE 1AUa-12 - Aires de stationnement

1 - Principes

Le stationnement des véhicules de toute naturegmondant aux besoins des constructions
et installations nouvelles, doit étre assuré erodele la voie publique, selon les normes
présentées en annexe pour chaque catégorie deubiost.

Chaque emplacement doit présenter une accesstalisfaisante.

Ces obligations ne sont pas applicables aux amareage de constructions existantes sans
création de surface hors ceuvre nette, ainsi g@atensions de la surface de plancher hors
ceuvre nette des constructions existantes, si feaotation reste inchangée et s'il n‘est pas
créé de logements.

Elles ne s'appliqguent pas non plus aux travauxralestormations ou d'amélioration des
batiments affectés a des logements locatifs firmpad un prét aidé de I'Etat, y compris
dans le cas ou ces travaux s'accompagneraienédtotr de surface hors ceuvre nette, dans
la limite d'un plafond fixé par décret en Conséttdit.

Les groupes de garages individuels ou aire deostagiment doivent étre disposés dans les
terrains de facon a aménager une cour d'évolutidint&rieur desdits terrains et ne
présenter qu'un seul acces sur la voie publique.

2 - Nombre d'emplacements

Il est exigeé :
- 2 places par logement a réaliser sur l'unitéitoerivée ;
- 0,5 place par logement pour les visiteurs a sénlle long de la voirie des la
réalisation de 3 constructions a usage d'habitation

3 - Modalités de réalisation

Pour satisfaire ces obligations, le constructeuit déaliser le nombre de places de

stationnement qui lui est imparti, a l'occasiort@lge construction ou installation nouvelle,

sur le terrain propre a l'opération.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-reéaux obligations imposées par un

document d'urbanisme en matiere de réalisatiored'ale stationnement, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour l&sces qu'il ne peut réaliser lui-méme sur le
terrain d'assiette ou dans son environnement imahébit de I'obtention d'une concession
a long terme dans un parc public de stationnemeasta@t ou en cours de realisation, soit
de l'acquisition de places dans un parc privé ddosinement existant ou en cours de
réalisation.

A défaut de pouvoir réaliser I'obligation ci-desdespétitionnaire peut étre tenu de verser a
la commune une participation fixée par le consaihitipal, en vue de la réalisation des

parcs publics de stationnement.
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- ARTICLE 1AUa-13 - Espaces libres et plantations

1. Reégles générales de plantations

Les plantations existantes doivent étre mainteetiesut arbre abattu doit étre remplacé par
I'utilisation d’essences locales.

Les espaces libres doivent étre engazonnés ouésilti

Les haies existantes, doivent étre maintenues wmplaeées par l'utilisation d’essences
locales.

2. Reégles particuliéres

a) Dans les opérations d'aménagement d'ensemble :
les espaces communs seront engazonnes ou plaraésnagés en aire de jeux ;

Dans les opérations d'aménagement d'ensemble ga@l@ 000 m2, 10 % du terrain doit
étre traité en espace vert d’'un seul tenant

Toutefois, pour répondre a des impératifs de plass®e, le morcellement d'un espace vert
pourra étre admis avec un maximum de 2 espacesésépnais aucun des espaces ne
pourra avoir une superficie inférieure a 100 mz.

Les bandes de terrain plantées le long des voige Enchaussée et le domaine privatif

peuvent, dés lors qu'elles ont une largeur minirdal® métres, étre comptabilisées, pour
répondre a des impératifs de plan masse, danslte das 10 % d'espace vert ; dans cette
hypothése, elles ne sont pas soumises a la superigimale de 100 m2

b) Les marges de recul par rapport aux voies etlienites séparatives devront comporter
des espaces verts ou des rideaux d'arbres a higetesd’essences locales.

c) En limite de la zone agricole A, de la zone 1Ajdeixtant la section batie de la route de
Wormhout) et de la route d'Esquelbecq, une bangsagére de 5 metres sera réalisée.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DSOL

- ARTICLE 1AUa-14 - Coefficient d’occupation du sol

Il n‘est pas fixé de regle.
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CHAPITRE Il :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1 AUe

Caractére de la zone

Il s'agit d'une zone, équipée ou non, destinée &aeillir des activités économiques.
La commune est concernée par le risque naturel deauvement de terrain en temps de

sécheresse lié au retrait gonflement des sols amgik. Il est fortement conseillé de
procéder a des sondages sur les terrains et d'adapties techniques de constructions.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAIDN DU SOL

- ARTICLE 1AUe - Occupations et utilisations du solinterdites

Tous les types d'occupation et d'utilisation dureml mentionnés a l'article 2.

- ARTICLE 1AUe-2 - Occupations et utilisations sourises a des conditions particulieres
Sont admis :

v les constructions extensions et reconstructionsage d’activité économique
(compris PME, PMI, artisanat) comportant des ifatiains classées ou non dans la
mesure ou, compte tenu des prescriptions technioppssées pour éliminer les
inconvénients qu'ils produisent, il ne subsistdus pour leur voisinage ni risques
importants pour la sécurité, ni nuisances polluagie seraient de nature a rendre
inacceptables de tels établissements dans la zone.

v les constructions a usage de bureaux ou de coremesils constituent un
complément a un établissement d’activité et donsudace de vente représente
moins de 300 m2, et de services.

v' les constructions a usage d'habitations, exclosivi destinées aux logements
des personnes dont la présence permanente estsaéeepour assurer la
surveillance ou le gardiennage des établisseméstndces implantés dans la zone,
les batiments annexes de faible volume et les gariaés a cette habitation.

v’ les créations de stockage a l'air libre, a comwlitju'ils soient masqués par des
plantations et ne soient pas visibles de la voldigue.

v’ les équipements d'infrastructure et de superstreicte toute nature.

v les exhaussements et affouillements indispensabl&s réalisation des types
d'occupation ou d'utilisation du sol autorisés, paomles plans de rétentions des
eaux, ainsi que pour la mise en ceuvre du paysagemen

Dans les secteurs repérés au plan des Obligatimesses, les constructions autorisées
exposees au bruit de la voie ferrée (Arras-Dunkergiclassée en catégorie 1) seront
soumises a des normes d’isolement acoustiques roo@éfioent aux dispositions de l'arrété
préfectoral du 15 octobre 2001 relatif a I'isolemacoustique des batiments contre les
bruits de I'espace extérieur.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

- ARTICLE 1AUe-3 - Acces et voirie

Le permis de construire peut étre refusé si legsaaprésentent un risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celleatssrmes utilisant ces acces.

a) Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par adteentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération atedbiprésenter des caractéristiques
(soumises a l'avis du gestionnaire de la voirieceonée) permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contoeliiie et de la protection civile.

b) Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voiddiques ou privées répondant a
I'importance et a la destination de la constructiarde I'ensemble des constructions qui y
sont édifiées.

- ARTICLE 1AUe-4 - Desserte par les réseaux

1. Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau potableldigatoire pour toute opération qui
requiert une alimentation en eau.

2. Alimentation en eau industrielle

A défaut de raccordement au réseau public, d'adisg®sitifs permettant une alimentation
en eau industrielle peuvent étre réalisés apresr aegu l'agrément des services
compétents.

3. Assainissement
a) Eaux usées

Dans les zones d’'assainissement collectif, il figatoire d’évacuer les eaux usées sans
aucune stagnation et sans aucun traitement prégbaioldes canalisations souterraines au
réseau public, en respectant ses caractéristigystene unitaire ou séparatif).

Dans les zones d’assainissement non collectifys¢eme d’épuration doit étre réalisé en
conformité avec la législation en vigueur.

53

Arnéke - 59018
Approuvé le : 24 juillet 2007.
Modifié le : 19 décembre 2011.



A.G.U.R. Dunkerque 1 Aue

b) Eaux résiduaires des activités

Les installations industrielles ne peuvent rejeder réseau d'assainissement que des
effluents pré-épurés conformément aux disposititégaslatives et réglementaires en

vigueur.

Les eaux de refroidissement ainsi que les eauxdu@ses ne nécessitant pas de
prétraitement ne peuvent étre rejetées que damshektions prévues par la législation et la

réglementation en vigueur.

c) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain dodtemtels qu'ils garantissent I'écoulement
direct et sans stagnation des eaux pluviales @argséau collectant quand il existe.

A défaut de réseau, les constructions ne sont admijig'a la condition que soient réalisés, a
la charge du constructeur, les aménagements pamhdé libre écoulement des eaux
pluviales, conformément aux avis des services fqals intéressés et selon les dispositifs
appropriés et proportionnés, afin d'assurer uneuaten directe et sans stagnation, dans le
respect des exigences de la réglementation enwigue

Par ailleurs, les aménagements réalisés sur toairtedoivent étre tels qu'ils n'aggravent
pas les écoulements des eaux pluviales vers lés fatérieurs.

Dans ce but, les aménageurs examineront toutessligons possibles de gestion des eaux
pluviales a la parcelle par réinfiltration danséeis-sol.

Si la réinfiltration a la parcelle s‘avere impossibu insuffisante, le rejet des eaux pluviales
vers un réseau collecteur public doit faire l'obgdtine autorisation préalable. Une
convention de rejet fixera les caractéristiqueslitpiizes et quantitatives de ce rejet en
fonction de la capacité du réseau collecteur ehifieu récepteur des eaux pluviales.

L'installation de réserves d'eau pluviales avepaddigif de puisage est autorisée a condition
d'étre enterrées et destinées a un usage privéamestique (tel que arrosage...).

d) Eaux de drainage

En cas d'urbanisation sur un ensemble drainé, lesteateur s'engage de ne pas
bouleverser le bon fonctionnement du systeme hidtaa) il devra, selon la Iégislation en
vigueur du Code Rural, assurer la bonne évacudtsreaux.

4. Distribution Electricité - Gaz - Télécommunicats - Télédistribution

Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchemheintnt I'étre également.

- ARTICLE 1AUe-5 - Caractéristiques des terrains

Il n‘est pas fixé de regle.
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- ARTICLE 1AUe-6 - Implantation des constructions gar rapport aux voies et emprises publiques
Les constructions et installations a usage d'aésuviloivent étre implantées avec un recul
minimum de 20 métres minimum de l'axe des voiesadémentales et 10 meétres de la
voirie communale.

Les reconstructions pourront étre admises selmpléintation initiale de la construction.

Les travaux visant a améliorer le confort et liséition des batiments existants qui ne

respectent pas les dispositions du présent articteé autorisés a l'arriere ou dans le
prolongement du batiment existant.

Il n‘est pas fixé de regle pour les constructiodss aux réseaux de distribution.

- ARTICLE 1AUe-7 - Implantation des constructions far rapport aux limites séparatives

Distances par rapport aux limites de zones I
5m
Toutes les constructions doivent étre édifiées de
telle maniére que la distance de tout point du 5m «
batiment au point le plus proche de la limite de la
zone soit au moins égale a 5 metres. 5m

Distances par rapport aux limites séparatives elegins

Les constructions doivent étre éloignées des lanite

séparatives de telle maniere que la distance
horizontale de tout point du batiment a édifier au 3m
point le plus proche de la limite séparative sait a

moins égale a la moitié de la difféerence de niveau
entre ces deux points mesurée a I'égout du taig sa
pouvoir étre inférieure a 3 metres. %

5m

w A
3
A

v 5m

Toutefois, lorsqu'il s'agit d'extension ou d'am@imn de batiments existants, il pourra étre
admis que la construction soit édifiée avec ungeosqui ne pourra étre inférieur au recul
minimum du batiment existant.

Il n‘est pas fixé de regle pour les constructiodss aux réseaux de distribution.
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- ARTICLE 1AUe-8 - Implantation des constructions ks unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Aucune distance n'est imposée entre deux batimmentsontigus.

- ARTICLE 1AUe-9 - Emprise au sol des constructionsles constructions

L'emprise au sol des constructions, y compris cléous les batiments annexes, ne pourra
excéder 60 % de la surface totale du terrain.
Il n'est pas fixé de régle pour les constructiodsd aux réseaux de distribution.

- ARTICLE 1AUe-10 - Hauteur maximale des constructns

La hauteur maximale des constructions
a usage d'activités ne peut excéder 10 A
meétres au faitage de toiture par rapport
au niveau du terrain naturel (a 10 m
I'exception des installations
spécifiques : types silos, cheminées ou
autres, rattachées aux installations et
pour lesquelles une hauteur maximale v
de 12 metres est exigée).

La hauteur maximale des constructions d’habitatiges aux
activités est fixée a un niveau avec un comble ageéable sur rez-
de-chaussée (R + 1c).

Ne sont pas soumis a ces regles les équipementdradiructures lorsque leurs
caractéristiques techniques s’imposent: chateaaud’ pylbne EDF, tour de relais de
faisceau hertzien...

- ARTICLE 1AUe-11 - Aspect extérieur des constructins et aménagement de leurs abords

1. Principe général

Les batiments, quelle que soit leur destinatiofegtterrains méme s'ils sont utilisés pour
dépbts, parkings, aires de stockage, doivent @ténagés de telle maniére que la propreté
et 'aspect de la zone n'en soient pas altérés.

Le permis de construire (ou la déclaration préalapéut étre refusé ou n'étre accordé que
sous réserve de l'observation de prescriptionsiapécsi les constructions par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions'asplect extérieur des batiments ou ouvrages
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a édifier, a modifier sont de nature a porter ateeiau caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels baingr ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

2. Dispositions particulieres
2.1. Intégration des constructions

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre rectanast interdit sur les parements
extérieurs des constructions et sur les clétures.rhurs seront recouverts de bardage tole
acier pré-peint ou d’enduits peints. L’'emploi détajue et du bois, ainsi que les structures
verrieres est tolére.

En cas d'extension, ou de construction sur uneeparbatie, la construction devra étre
réalisée en matériaux identiqgues a ceux des catising existantes majoritairement sur la
parcelle.

Les équipements et installations liés a la distitioud'énergie doivent s’harmoniser aux
constructions environnantes (couleurs et choixnlariaux).

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi g@geiristallations similaires doivent étre
placées en des lieux ou elles ne sont pas vidildesvoies publiques.

En limite de zone et en bordure des différentesss/diacces a la parcelle, ne sera autorisé
gu'un seul type de cléture (grillage a maille drpit d'une hauteur limitée a 2 metres.

La cote de seuil finie ne pourra en aucun cas awwér différence de niveau supérieure a
0,60 metres par rapport au niveau du terrain nlature

2.2. Matériaux des murs extérieurs des constmgtio
Les murs extérieurs des constructions a usage ithab devront étre réalisés
majoritairement en briques sauf si le logementimggré dans la construction a usage
d'activité.

2.3. Toitures

Les toitures des constructions a usage d’actiotésle stockage devront étre de couleur
sombre s'intégrant a l'environnement local.

Les toitures des constructions a usage d'habitatoont réalisées en tuiles ; I'emploi de la
tuile rouge ordinaire est recommandé, toutefois t@gires des annexes pourront étre
réalisées au moyen d'autres matériaux de tons soogesombres. Cette disposition ne
s'applique pas aux serres, vérandas, dispositdges..
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2.4. Adaptations liées a la mise en ceuvre de anogres architecturaux bioclimatiques.

» pour les constructions nouvelles, des adaptations gossibles pour la réalisation
d'un projet d’architecture bioclimatique (capteus®laires, verrieres, serres,
vérandas, toitures végeétalisées, utilisation dg.b9i

Dans ce cas, les toitures terrasses ou a faible gent autorisées.
De méme, lintégration en facade de ces disposkifs €galement autorisée
(capteurs solaires, photovoltaiques ... ; murs végés ;

* pour les extensions des constructions existanéssadaptations sont possibles pour
la réalisation d’'un projet d’architecture bioclintate (capteurs solaires, verrieres,
serres, vérandas, toitures végeétalisées, utilisatiobois...).

Dans ce cas, les extensions peuvent comporteitnectterrasse ou a faible pente.
De méme, l'intégration en facade de ces disposkifs €galement autorisée
(capteurs solaires, photovoltaiques ... ; murs véigés).

L’extension devra étre réalisée en harmonie arctitale avec I'ensemble d'un
batiment.

- ARTICLE 1 AUe-12 — Aires de stationnement

Sur chaque terrain, des surfaces suffisantes doétenréservees :
- pour I'évolution, le chargement, déchargement a&iostnement de la totalité des
véhicules de livraison et de service;
- pour la totalité des véhicules du personnel ewvigurs.
Dans tous les cas, le stationnement et I'évoluties véhicules doivent étre réalisés sur
l'unité fonciere en dehors de I'emprise publique.

- ARTICLE 1 AUe-13 - Espaces libres, aires de jeuat de loisirs et plantations

1. Regles générales de plantations

Les plantations existantes doivent étre mainteetiezut arbre abattu doit étre remplacé par
l'utilisation d’essences locales.

Les espaces libres doivent étre aménagés en esfateengazonnés ou cultivés.

Les haies existantes doivent étre maintenues oplaeges par I'utilisation d’essences
locales.

2. Regles particulieres

La création ou l'extension de batiments a usagasinél est soumise a I'aménagement
d'écrans de verdure le long des limites de I'Unitéiere.

Les espaces libres, plantés, engazonnés doivemticau minimum 10% de la superficie
de chaque terrain.
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Les marges de recul par rapport aux voies, auxdsrséparatives et en limite de zone,
devront comporter des espaces verts ou des ridéaweégétation arbustive d’essences
locales.

Des rideaux de végétation seront plantés afin deuxniintégrer les batiments trop
volumineux ou dont l'aspect n'est pas en complatenbnie avec le paysage, et afin de
masquer les dépots.

Un aménagement paysager sera obligatoirement @défeein bordure de la route
départementale (RD11) ainsi que sur le pourtowedie zone sur une bande minimale de 5
meétres.

Pour le secteur économique bordant la voie fernée, bande paysagere de 10 metres
jouxtera la zone urbaine UA.

En ce qui concerne la zone de la route départeheefR®55), une bande paysagere de 5
meétres sera réalisée en limite de la zone d'extensbaine.

La création daires de stationnement (VL, PL) deusplde 100 m2 nécessitera
obligatoirement un accompagnement paysager.

3. Légendes spéciales figurées au plan de zonage

Espaces boisés classeés :
Les espaces boisés classés a conserver, a protégecréer figurant au plan sont soumis
aux dispositions des articles L130-1 et suivantsatle de I'Urbanisme.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DSOL

- ARTICLE 1 AUe-14 - Coefficient d’occupation du sb

Il n‘est pas fixé de regle.
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CHAPITRE IlI :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2 AUa

Caractére de la zone

Il s'agit d'une zone non équipée, réservée a l'artisation future pour habitat.
La commune est concernée par le risque naturel deauvement de terrain en temps de

sécheresse lié au retrait gonflement des sols amgik. Il est fortement conseillé de
procéder a des sondages sur les terrains et d'adapties techniques de constructions.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAIDN DU SOL

- ARTICLE 2AUa-1 - Occupations et utilisations du @l interdites

Tous les types d'occupation et d'utilisation dureml mentionnés a l'article 2.

- ARTICLE 2AUa-2 - Occupations et utilisations sounises a des conditions particulieres

Sont admis :

v’ les équipements d’infrastructure et de superstradicompris liés aux réseaux de
distribution) ne compromettant pas 'aménagemestieur de la zone ;

v les affouillements et exhaussements du sol reriddspensables pour la
réalisation des constructions et installations isdes.

Dans les secteurs repérés au plan des Obligatiesses, les constructions autorisées
exposees au bruit de la voie ferrée (Arras-Dunkerglclassée en catégoriel) seront
soumises a des normes d’isolement acoustiques rooéfioent aux dispositions de l'arrété
préfectoral du 15 octobre 2001 relatif a I'isolemacoustique des batiments contre les
bruits de I'espace extérieur.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTISATION DU SOL

- ARTICLE 2AUa-3 - Acces et voirie

Il n'est pas fixé de regle.

- ARTICLE 2AUa-4 - Desserte par les réseaux

Il n’est pas fixé de regle.
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- ARTICLE 2AUa-5 - Caractéristiques des terrains

Il n‘est pas fixé de regle.

- ARTICLE 2AUa-6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions peuvent s'implanter soit au eBalignement, soit en retrait de celui-ci.

- ARTICLE 2AUa-7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées soiineitel séparative, soit en retrait.

- ARTICLE 2AUa-8 - Implantation des constructions ks unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Aucune distance n'est imposée entre deux batimemntsontigus.

- ARTICLE 2AUa-9 - Emprise au sol des constructions

Il n‘est pas fixé de regle.

- ARTICLE 2AUa-10 - Hauteur maximale des constructons

Il n'est pas fixé de regle.

- ARTICLE 2AUa-11 - Aspect extérieur des constructins et aménagement de leurs abords

Principe général

Le permis de construire (ou la déclaration préalapéut étre refusé ou n'étre accordé que
sous réserve de l'observation de prescriptionsiapsgcsi les constructions par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions'asplect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier, a modifier sont de nature a porter ateeiau caractere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels baingr ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

- ARTICLE 2AUa-12 — Aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant awoil® des constructions ou
installations doit étre assuré sur I'unité foncemedehors des voies publiques.
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- ARTICLE 2AUa-13 - Espaces libres et plantations

Regles générales de plantations

Les plantations existantes doivent étre mainteetiezut arbre abattu doit &tre remplacé par
l'utilisation d’essences locales.

Les espaces libres doivent étre engazonnés owésilti

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DSOL

- ARTICLE 2AUa-14 - Coefficient d’'occupation du sol

Il n'est pas fixé de regle.
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CHAPITRE I :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Caractére de la zone

Il s'agit d'une zone naturelle, équipée ou non, giégee, au titre de l'activité agricole.

Cette zone est destinée entierement a l'activité¢icale et a I'élevage, y compris
I'évolution de l'activité de I'exploitation et delsatiments de caractére recensés pouvant
bénéficier d'un changement de destination sous aeares conditions.

La commune est concernée par le risque naturel deauvement de terrain en temps de
sécheresse lié au retrait gonflement des sols amgik. Il est fortement conseillé de
procéder a des sondages sur les terrains et d'ad&pties techniques de constructions.

La commune est couverte par le plan de préventiones risques Inondations de I'Yser
(PPRI), approuvé le 28 décembre 2007.

A Arnéke, il s’applique en bordure du cours d’eau @ la Peene Becque.

Pour tout aménagement ou construction dans les secirs voisins de ces cours d’eau, il
faudra se référer au PPRI figurant dans les Servitdes d'utilité publique du présent
PLU.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAIDN DU SOL

- ARTICLE A-1 - Occupations et utilisations du solinterdites

Sont interdits tous les types d'occupation etlgation du sol non mentionnés a l'article 2.

- ARTICLE A-2 - Occupations et utilisations soumise a conditions particulieres
Sont admis :

= Dans la zone A, a I'exception du secteur Ai,

Les constructions et installations liées a I'explmn agricole

v la création, I'extension, la reconstruction etti@nsformation des batiments et
installations liés aux activités agricoles ressseint ou non de la législation sur les
établissements classés.

v la création, l'extension et la transformation dérbents et installations existantes
guand il s'agit d'activités liées a la diversificatagricole tel que prévu a l'article L311-1
du code rural, dans la mesure ou elles se sitrd kenceinte de I'exploitation agricole, ne
portent pas atteinte a l'intérét des lieux, ne comettent pas le caractére de la zone et
respectent la qualité architecturale du patrimdoical.

v’ les constructions a usage d’habitation quand eltedt indispensables au bon
fonctionnement de I'exploitation agricole, a coraitqu’elles soient implantées a moins de
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100 métres du siege d’exploitation, sauf contrairtechniques ou servitudes justifiées,
dans la limite de 250 m2 de superficie hors ceugtteriotale ;

v' I'extension, la reconstruction et I'aménagemens dmnstructions a usage
d’habitation en lien avec le corps de ferme priatipouvant comporter la création d’'un
logement supplémentaire a celui existant dans Ilsureeou celui-ci est indispensable au
fonctionnement de I'activité agricole ;

v’ les batiments annexes des habitations qui ontemnavec I'agriculture, dans la

limite de :

- 20 m2 de surface hors ceuvre nette pour les abjardies ;

- 40 m2 pour les garages,

- 50 m2 d’emprise au sol pour les constructions atalfations a usage

familial (piscine, sauna...) rattachées a une coostnu existante;

Rappel : une autorisation (ou déclaration) est sg#iee pour ces constructions ou
installations.

v’ le stationnement isolé des caravanes lorsqu'gistiun camping organisé dit « a

la ferme » qui se situe sur des parcelles contigii€Bexploitation agricole dotée
d’installations sanitaires ;

L'évolution des batiments agricoles

v' le changement de destination des batiments agsicekistants de qualité
architecturale ou patrimoniale répertoriés sumpless de zonage, aux conditions suivantes
réunies :

- la nouvelle affectation ne doit pas porter ateeél'intérét agricole de la zone, notamment
en ce qui concerne la proximité d’élevages existahies contraintes s’attachant a ce type
d’activités (distances d’'implantation et récipréciplans d’épandage ...) ;

- I'unité fonciére concernée doit étre desservien@nimum par les réseaux d'eau et
d’électricité. La nouvelle destination ne doit pastrainer de renforcement des réseaux
existants, notamment en ce qui concerne la voitassainissement, I'eau potable,
'énergie ;

- la nouvelle destination est vouée a de I'hébeegeifchambre d’hote, gites ruraux, accueil
étudiant), de restauration (fermes auberges, estami, d'artisanat d'art (poterie,
sculpture, peinture....), d'accueil pédagogique (mu$e la vie rurale), points de vente
et/ou de transformation des produits issus deidalgure.

Il est admis la création d’'un logement (dans l'eisgrdu batiment concerné) pour les
personnes dont la présence est rendue néces$artvité exercée.

- les travaux de restauration comprenant éventueld¢ des modifications extérieures
doivent respecter rigoureusement la qualité arctitale du patrimoine local. Toutefois, un
programme architectural innovant (tant en termesalume que des matériaux) peut étre
mis en ceuvre lorsqu'il concerne un projet d'ensemd$ batiments intéresseés.

v |'extension des batiments bénéficiant d'un chamgeme destination est possible

dans la limite de 20% du (des) batiment(s) répéeyx a la date de I'approbation du P.L.U.
Ces travaux d'extension devront respecter la gualithitecturale du patrimoine local.
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Pour I'ensemble de la zone

v' la reconstruction, aprés sinistre, des batimemésméme destination sur une
méme unité fonciére ;

v’ la création de mares et de plans d’eau rendusssdices a 'activité agricole, a
I'accueil d’animaux et a la protection incendigsiique les mares d'agrément rattachées au
corps de ferme principal;

v la réalisation dans une péature d'abris démontghmlesanimaux (hors élevage
agricole) sous réserve qu'ils présentent un asfmuttionnel en rapport avec leur
destination, qu'ils soient réalisés en constructiégére et quils s'integrent a leur
environnement. Sont exclus l'usage de tout matéiea@cupération non traditionnel.
Rappel : une autorisation ou déclaration est néaesgour ces installations.

v les constructions et installations nécessaires smuxices publics ou d’intérét
collectif ;

v' les constructions et installations liées a la m&e ceuvre des énergies
renouvelables ;

v les exhaussements et affouillements des sols, séserve qu'ils soient
indispensables pour la réalisation des types dijmation ou d’utilisation des sols autorisés,
ainsi que les exhaussements et affouillementiligsréalisation de bassin de retenue des
eaux réalisés par la collectivité publique dansddre de la Loi sur I'eau pour la lutte
contre les crues ;

Dans les secteurs repérés au plan des Obligatiwesses, les constructions autorisées
exposées au bruit de la voie ferrée (Arras-Dunlerglclassée en catégoriel) seront
soumises a des normes d’isolement acoustiques rooéfioent aux dispositions de l'arrété
préfectoral du 15 octobre 2001 relatif a l'isolemeanoustique des batiments contre les
bruits de I'espace extérieur.

= Dans le secteur Ai uniguement :

v’ la création de mares et de plans d’eau rendusssdices a I'activité agricole, a
I'accueil d’animaux et a la protection incendie ;

v la réalisation dans une pature d'abris démontgmlesanimaux (hors élevage
agricole) sous réserve qu'ils présentent un asfmuttionnel en rapport avec leur
destination, qu'ils soient réalisés en constructiégére et qu'ils s'integrent a leur
environnement. Sont exclus l'usage de tout matéieacupération non traditionnel.
Rappel : une autorisation ou déclaration est négesgour ces installations.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTISATION DU SOL

- ARTICLE A-3 - Accés et voirie
a) Acces
Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par adteentique ou par voie judiciaire, en
application des dispositions de l'article 682 ddec€ivil.
Les acceés nécessaires aux constructions doivesemis¥ des caractéristiqgues (soumises a
'avis du gestionnaire de la voirie concernée) pettamt de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et gedtection civile.
b) Voirie
Les terrains doivent étre desservis par des voidsdiques ou privées répondant a
I'importance et a la destination de la constructiarde I'ensemble des constructions qui y
sont édifiées.

- ARTICLE A-4 - Desserte par les réseaux

1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, gdar sa destination, nécessite une
utilisation d'eau potable doit étre raccordée @tbgement au réseau public de distribution
par un branchement de caractéristiques suffisaapggpuvé par le gestionnaire du réseau
et en conformité avec la réglementation en vigueur.

2. Assainissement

Un assainissement correspondant aux besoins destruciions et conforme a la
réglementation en vigueur devra étre prévu, notamme ce qui concerne les installations
agricoles classées.

Les effluents agricoles (purins, lisiers...) doivdaire I'objet d’'un traitement spécifique
dans le respect des réglements en vigueur et cdaciacon a étre mis hors circuit et
raccordé au réseau collectif dés sa mise en service

3. Eaux pluviales

L'installation de réserves d'eau pluviales avepddigif de puisage est autorisée a condition
d'étre enterrées et destinées a un usage privéamaestique (tel que arrosage...).
- ARTICLE A-5 - Caractéristiques des terrains

En ce qui concerne le camping a la ferme, chaqueaeement doit disposer d'une surface
de terrain d'au moins 300 m2.

67
Arnéke - 59018

Approuvé le : 24 juillet 2007.

Modifié le : 19 décembre 2011.



A.G.U.R. Dunkerque A

- ARTICLE A-6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Les constructions et installations doivent respgaaterecul minimum de :

- 20 metres par rapport a I'axe des routes départiztes,
- 10 metres par rapport a I'axe des voies commsidlehemins ruraux,
- 6 métres depuis les berges des becques (cftusid utilité publique).

Les reconstructions pourront étre admises selmpléintation initiale de la construction.

Dans le cas ou une construction est implantée amaecul inférieur a la marge de recul
fixée par cet article (cf. schéma), et lorsqu’ihgit d’extensions ou de travaux visant a
améliorer le confort ou la solidité des batimentsstants ou realisés dans le cadre du
changement d’affectation autorisé a l'article Zéfa admis que les éventuelles extensions
soient édifiées avec un recul inférieur a la matgeecul fixée par cet article mais qui ne
pourra étre inférieur au recul minimum d’implantatidu batiment existant.

Marge de recul

Marge de recul
fixée a larlicle 6

fixée a larlicle 6

Recul
du batiment
Batiment existant
existant

ext. 1 Recul
S 4 dubatiment
Batiment existant
existant €

Y

A 4

N O N VOIE O U I VOIE

Il n‘est pas fixé de regle pour les constructiodss aux réseaux de distribution.

- ARTICLE A-7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions, ainsi que les installationssliée stationnement de caravanes (camping a
la ferme), doivent étre éloignées des limites s#pess de telle maniere que la distance
horizontale de tout point du batiment a édifieppaint le plus proche de la limite séparative
soit au moins égale a la moitié de la différencenideau entre ces deux points, mesurée a
I'égout du toit, sans pouvoir étre inférieure agnes.

En limite des zones urbaines UA et UP, et d'extenarbaine (LAUa, 1AUe et 2AUa), les
constructions, dépots et installations diverses/atdi respecter un recul minimal de 5
metres.

Lorsqu’il s’agit d’extensions ou de travaux visanaméliorer le confort ou la solidité des
batiments existants, il sera admis que la construcoit édifiée avec un prospect qui ne
pourra étre inférieur au prospect minimum du batinexistant.
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Il n'est pas fixé de regle pour les constructiodss aux réseaux de distribution.

- ARTICLE A-8 - Implantation des constructions lesunes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Aucune distance n'est imposée entre deux batimemntsontigus.

- ARTICLE A-9 - Emprise au sol des constructions

Il n‘est pas fixé de regle.

- ARTICLE A-10 - Hauteur maximale des constructions

Aucune construction nouvelle a usage d'habitatien n
doit comporter plus d'un niveau avec un comble
aménageable sur rez-de-chaussée (R+1C)

- ARTICLE A-11 - Aspect extérieur des constructionset aménagement de leurs abords

1. Principe général

Le permis de construire (ou la déclaration préalapéut étre refusé ou n'étre accordé que
sous réserve de l'observation de prescriptionsiapsgcsi les constructions par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions auatifier sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinanig,sites, aux paysages nhaturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives moniatesn

2. Dispositions particuliéres

2.1. Intégration des constructions

Les murs et toitures des batiments annexes etjdets aloivent étre traités en harmonie
avec ceux de la construction principale.

En cas d'extension ou de construction sur une lparbétie, la construction devra étre
réalisée en matériaux identiqgues a ceux des catising existantes majoritairement sur la
parcelle. Les constructions en matériaux verrisesrés, vérandas, etc.) sont autorisées
ainsi que les abris de jardin en bois avec uneearure en matériaux sombres a l'exclusion
de bandeaux bitumineux.

Dans le cadre de constructions issues d’'un progemchitectural innovant, la mise en
ceuvre de matériaux autres que la brique et ladgii¢olérée.
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Les batiments faisant I'objet d'un changement déirggion ou d'une extension d'activités
lites a la diversification agricole doivent respeda qualité architecturale du patrimoine

local (implantation, volumétrie, matériaux traditieels). La mise en ceuvre d'un

programme architectural innovant (tant au niveauvdlume que des matériaux) est

autorisée s'il concerne un projet d'ensemble d@es&ats concernés).

La cote de seuil finie ne pourra en aucun cas awwer différence de niveau supérieure a
0,60 meétre par rapport au niveau du terrain natwralroit de la construction.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi ggeiristallations similaires doivent étre
placées en des lieux ou elles ne sont pas vidildesvoies publiques.

Les équipements et installations liés a la distiioud'énergie doivent s’harmoniser aux
constructions environnantes.

Les cl6tures et plantations (haies, arbustes, sutbeehaute tige) ne doivent en aucun cas
géner la circulation sur 'ensemble de la zoneamobhent en diminuant la visibilité aux
sorties d’établissement, dans les virages et augfoars.

2.2. Matériaux des murs extérieurs des constmstio

Les murs extérieurs des constructions a usage i@hab devront étre réalisés
majoritairement en briques. Il est autorisé I'stiion de matériaux traditionnels (torchis,
clins de bois) pour les constructions neuves oabiitées.

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre rectmnast interdit sur les parements
extérieurs des constructions et sur les clétures.

2.3. Toitures

Les toitures des constructions a usage d’habitatoont réalisées en tuiles. L’emploi de la
tuile rouge ordinaire est recommandé ; toutefass, toitures des annexes pourront étre
réalisées au moyen d’autres matériaux de tons songesombres. Cette disposition ne
s'applique pas aux serres, vérandas, dispositdgas..

Il est autorisé l'utilisation de chaume pour leguies de constructions a usage d’habitation
(constructions neuves ou réhabilitation).

Les toitures des constructions a usage d’actiwfeent étre de teinte en harmonie avec le
paysage.
2.4. Adaptations liées a la mise en ceuvre de anogres architecturaux bioclimatiques.

* pour les constructions nouvelles, des adaptations gossibles pour la réalisation
d'un projet d’architecture bioclimatique (capteus®laires, verrieres, serres,
vérandas, toitures végétalisées, utilisation dg.bgi
Dans ce cas, les toitures terrasses ou a faibte gent autorisées.
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De méme, lintégration en facade de ces disposiis €galement autorisée
(capteurs solaires, photovoltaiques ... ; murs véigés ;

* pour les extensions des constructions existanessadaptations sont possibles pour
la réalisation d’'un projet d’architecture bioclintate (capteurs solaires, verrieres,
serres, vérandas, toitures veégétalisées, utilisahiobois...).

Dans ce cas, les extensions peuvent comporteounectterrasse ou a faible pente.
De méme, lintégration en facade de ces disposiis également autorisée
(capteurs solaires, photovoltaiques ... ; murs véigés.

L’extension devra étre realisée en harmonie arctitale avec I'ensemble d'un
batiment.

- ARTICLE A-12 - Aires de stationnement
Le stationnement des véhicules correspondant awoin®e des constructions ou
installations doit étre assuré sur I'unité foncemedehors des voies publiques.

- ARTICLE A-13 - Espaces libres et plantations

1. Regles générales de plantation

Les plantations existantes autour des constructitmmgent étre maintenues et tout arbre
abattu doit étre remplacé par I'utilisation d’esssnlocales.

Les espaces libres autour des constructions (laigt@ agricole) doivent étre engazonnés ou
cultivés.

Les haies existantes doivent étre maintenues oplaeges par l'utilisation d’essences
locales.

2. Reéqgles patrticuliéres

Les marges de recul par rapport aux voies et awixels séparatives devront comporter des
espaces verts ou des rideaux d'arbres a hautedtegsences locales.

Des rideaux de végétation seront plantés afin deuxniintégrer les batiments trop
volumineux ou dont I'aspect n'est pas en compl&emonie avec le paysage, et afin de
masquer les dépots.

La création ou I'extension de batiments a usagdiwtaés est soumise a I'aménagement
d'écrans de verdure le long des limites de I'Unitéiere.

Les installations liées au camping a la ferme ddivétre délimitées par des écrans
végeétaux d’essences locales.

Les patures accueillant des animaux devront éusesl par une haie végétale d'essences
locales pouvant étre doublée a l'intérieur parispasitif de protection adapté.
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Légende spéciale figuré au plan de zonage

Espaces boisés classé :
Les espaces boisés classés a conserver, a protegaréer figurant au plan de zonage sont
soumis aux dispositions des articles L130-1 etasuydu code de l'urbanisme.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DSOL

- ARTICLE A-14 — Coefficient d’occupation du sol

Il n'est pas fixé de regle.
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CHAPITRE I :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Nhp

Caractére de la zone

Il s’agit d’'une zone d’habitat isolé et de valorisan du patrimoine béati existant en milieu
rural.

La commune est concernée par le risque naturel deauvement de terrain en temps de

sécheresse lié au retrait gonflement des sols amgik. Il est fortement conseillé de
procéder a des sondages sur les terrains et d'adapties techniques de constructions.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAIDN DU SOL

- ARTICLE Nhp-1 - Occupations et utilisations du sbinterdites
Tous les modes d’occupation et d’utilisation dursmh mentionnés a l'article 2, y compris :

v’ Les garages en sous-sol;

v’ Le stationnement isolé des caravanes ;

v' Les dépbts de vieilles ferrailles, de véhiculesafféctés, de matériaux de
démolition, de déchets tels que pneus usés, vikiffos, ordures ...

- ARTICLE Nhp-2 - Occupations et utilisations soumses a conditions particuliéres
Sont admis :

v' L'extension, 'aménagement des constructions geig#ihabitation existantes
dans la limite de 250 m2 de superficie hors ceugtierotale et a condition qu'il n'y
ait pas de création de logements supplémentaires ;

v’ Les batiments annexes liés aux habitations exesatans la zone, dans la limite
de 20 m2 de surface hors-ceuvre nette pour les derjardins et 40 m2 pour les
garages, ainsi que les constructions ou instatiatép vocation de détente (piscine,
sauna...) rattachées a une construction existante lddimite d’emprise au sol de

50 m2.
Rappel : une autorisation (ou déclaration) est s&giee pour ces constructions ou
installations.

v le changement de destination d’anciens batimeetsquklité architecturale
traditionnelle, aux conditions suivantes réunies :
- la nouvelle destination ne doit pas porter atéeén I'intérét de la zone
agricole proche, notamment en ce qui concernedaimpité d’élevages
existants et les contraintes s’attachant a ce typetivités (distances
d’'implantation et réciprocité, plans d’épandage;...)
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Nhp

- l'unité fonciére concernée doit étre desservie nmimum par les
réseaux d'eau et d’électricité. La nouvelle desiima ne doit pas
entrainer de renforcement des réseaux existantamntent en ce qui
concerne la voirie, I'assainissement, I'eau potddeergie ;

- les travaux de restauration comprenant éventueld des
modifications extérieures doivent respecter la itiadrchitecturale du
patrimoine local;

- la nouvelle destination est a usage principahbitation limitée a 250
m?2 de superficie hors ceuvre nette totale;

- la nouvelle affectation peut également concelaeréation de chambres
d’héte, gites, accueil pédagogique, restauratioftellerie ..., a
I'exception des installations de camping-caravanswus toutes ces
formes ;

- les installations liées aux activités récréatigesle loisirs plein air (tels
gue centre équestre...), aux activitts commerciageprdduits locaux,
d’artisanat (compris antiquités et artistique) aliwrelles (café théatre).
Sont exclues toutes activités commerciales deilgigton.

- I'extension des batiments bénéficiant d'un chanege de destination est
possible dans la limite de 20% du (des) batiment@) moment de
I'approbation de I'élaboration du P.L.U. Ces travdlextension devront
respecter la qualité architecturale du patrimoaoall

- les batiments de qualité architecturale non ti@athels, non dégradés ou
d'usage non adaptés (constructions du type hangdusirialisé) ne
peuvent bénéficier d’'un quelconque changement deisa

v  dans le cadre de la résorption d’anciens batimegntisoles dégradés ou d’'usage
non adapté (hors norme), le transfert de surfatie leXistante est autorisé, aux
conditions suivantes réunies :

- les batiments dont la surface est transférabieedb répondre a des
criteres d’habitabilité : sont exclus les batimeptevisoires, sommaires
ou en ruines ;

- le transfert est limité a 150 m2 de superficieshceuvre nette totale, il
doit s’effectuer sur la méme unité fonciére dansayon maximum de 50
metres comptés a partir de la construction prieipd’autorisation
nouvelle est subordonnée a la délivrance d’'un Eedei démolir du ou
des batiments concernés par le transfert ;

- le transfert doit permettre de construire unrbétit répondant a des
criteres architecturaux de qualité: intérét amattiiral, caractéere
traditionnel (matériaux, volumétrie, implantatign)

- la nouvelle construction permise par le transéstta usage d’activités
directement liées au tourisme (restauration, kjgjite ...) ne portant pas
atteinte a l'intérét de la zone agricole proch@ettompromettant pas le
caractére général de la zone ;

- la nouvelle construction ne doit pas porter ateea 'intérét de la zone
agricole proche, notamment en ce qui concernedaimpité d’élevages
hors sols existants et les contraintes s’attacldaee type d’activités
(distances d’implantation et réciprocité, plangpdidédage ...) ;

- l'unité fonciére concernée doit étre desservie nmnimum par les
réseaux d'eau et d’électricité. La nouvelle corttam ne doit pas
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entrainer de renforcement des réseaux existantamntent en ce qui
concerne la voirie, 'assainissement, I'eau potaideergie.

v' La reconstruction, apres sinistre, a l'identiqde, méme destination sur une
méme unité fonciere.

v’ Les reconstructions de batiments ayant consewrébractére d’habitabilité dans
la limite de 250 m2 de superficie hors ceuvre retie aux conditions suivantes:

- que la construction soit édifiée sur l'unité inte au plan, et qu'il n’en résulte
pas une augmentation du nombre de logement ;

- que l'unité fonciére concernée soit desservienmimum par les réseaux d’'eau et
d’électricité. La nouvelle construction ne doit parstrainer de renforcement des
réseaux existants, notamment en ce qui concermeifi@, I'assainissement, I'eau
potable, I'énergie ;

- que la nouvelle construction s’integre dans Jimnnement patrimonial et
architectural rural du secteur concerné, tant parwwlume et ses ouvertures, que
par les matériaux et ses couleurs mis en ceuvrpecesit ainsi I'architecture
traditionnelle rurale. Des éléments architectunauitxeurs pourront étre incorpores a
la construction envisagée.

v" Les constructions et installations nécessairessamices publics et d'intérét
collectif.

v La création de mares et plans d’eau rendus nécesger |'activité développée
ou d'agrément et ce dans la limite d'un plan d'esique par unité fonciére et
inférieur a 100 m2.

v Les exhaussements et affouillements des sols séserve qu'ils soient
indispensables pour la réalisation des types djpations ou d'utilisations des sols
autorisés.

Dans les secteurs repérés au plan des Obligatiwesses, les constructions autorisées
exposées au bruit de la voie ferrée (Arras-Dunlerglclassée en catégoriel) seront
soumises a des normes d’isolement acoustiques rooéfioent aux dispositions de l'arrété
préfectoral du 15 octobre 2001 relatif a l'isolemenoustique des batiments contre les
bruits de I'espace extérieur.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

- ARTICLE Nhp-3 - Acces et voirie
a) Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par adteentique ou par voie judiciaire, en
application des dispositions de l'article 682 dd€Qivil.

Les acces nécessaires aux constructions doivesermis¥ des caractéristiques (soumises a
I'avis du gestionnaire de la voirie concernée) pttamt de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie, et gedtection civile.
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b) Voirie
Les terrains doivent étre desservis par des voiddiques ou privées répondant a
I'importance et a la destination de la constructiarde I'ensemble des constructions qui y
sont édifiées.

- ARTICLE Nhp-4 - Desserte par les réseaux

1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, dar sa destination, nécessite une
utilisation d'eau potable doit étre raccordée @tbgement au réseau public de distribution
par un branchement de caractéristiques suffisaapggpuvé par le gestionnaire du réseau
et en conformité avec la réglementation en vigueur.

2. Assainissement

Un assainissement correspondant aux besoins destruciions et conforme a la
réglementation en vigueur devra étre prévu.

3. Eaux pluviales

L'installation de réserves d'eau pluviales avepddigif de puisage est autorisée a condition
d'étre enterrées et destinées a un usage privéamestique (tel que arrosage...).
- ARTICLE Nhp-5 - Caractéristiques des terrains

Il n'est pas fixé de regle.

- ARTICLE Nhp-6 - Implantation des constructions pa rapport aux voies et emprises publiques
Les constructions et installations doivent respaaterecul minimum de :

- 20 meétres par rapport a lI'axe des routes départiates;
- 10 metres par rapport a I'axe des voies commsidlehemins ruraux;
- 6 métres depuis les berges des becques.

Les reconstructions pourront étre admises selmpléintation initiale de la construction.

Dans le cas ou une construction est implantée ame®cul inférieur a la marge de recul
fixée par cet article (cf. schéma), et lorsqu’ihgit d’extensions ou de travaux visant a
améliorer le confort ou la solidité des batimentsstants ou réalisés dans le cadre du
changement d’affectation autorisé a l'article Zdla admis que les éventuelles extensions
soient édifiées avec un recul inférieur a la matgeecul fixée par cet article mais qui ne
pourra étre inférieur au recul minimum d’'implantatidu batiment existant.
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Il n‘est pas fixé de regle pour les constructiodss aux réseaux de distribution.

- ARTICLE Nhp-7 - Implantation des constructions pa rapport aux limites séparatives
Les constructions doivent étre éloignées des Isn#éparatives de telle maniere que la
distance horizontale de tout point du batimentifiekchu point le plus proche de la limite
séparative soit au moins égale a la moitié defférdnce de niveau entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.
Lorsqu’il s’agit d’extension ou de travaux visana@éliorer le confort ou la solidité des
batiments existants, il sera admis que la constnuctoit édifiée avec un prospect qui ne
pourra étre inférieur au prospect minimum du batinexistant.
Il n‘est pas fixé de regle pour les constructiodss aux réseaux de distribution.
Lorsqu'il s'agit de batiments annexes (d'une sigienmaximum de 20 m?2) non accolés a
I'habitation et dont la hauteur n'excédera pas 8i\&0es au droit de la limite, l'implantation

sera a 1 metre minimum d'une ou des limites sépasaafin de permettre des plantations
ne dépassant pas 2 metres, entre le batimentéudj& limite séparative.

- ARTICLE Nhp-8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Aucune distance n’est imposée entre deux batinmamtontigus.

- ARTICLE Nhp-9 - Emprise au sol des constructions

Il n’est pas fixé de regle.
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- ARTICLE Nhp-10 - Hauteur maximale des constructims

Aucune construction nouvelle & usage d'habitatiendoit
comporter plus d'un niveau avec un comble aménégsab
rez-de-chaussée (R+1C)

La reconstruction a l'identique apres sinistreaegorisée.

- ARTICLE Nhp-11 - Aspect extérieur des constructins et aménagement de leurs abords

1. Principe général

Le permis de construire (ou la déclaration préalapéut étre refusé ou n'étre accordé que
sous réserve de l'observation de prescriptionsialpécsi les constructions par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions'asplect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou a modifier sont de nature a portegiatt au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels baing ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

3. Dispositions particulieres

2.1. Intégration des constructions

Les murs et toitures des batiments annexes etjdats aloivent étre traités en harmonie
avec ceux de la construction principale.

En cas d'extension ou de construction sur une lparbétie, la construction devra étre

réalisée en matériaux identiques a ceux des catising existantes majoritairement sur la

parcelle. Les constructions en matériaux verrisesrés, vérandas, etc.) sont autorisées
ainsi que les abris de jardin en bois d'une superfmaximale de 20 m2 avec une

couverture en matériaux sombres a l'exclusion dedsux bitumineux.

Les batiments faisant I'objet d’'un changement dgtidation ou les extensions de batiments
existants doivent respecter la qualité architetdudu patrimoine local (implantation,
volumétrie, matériaux traditionnels). La mise eruwse d'un programme architectural
innovant (tant au niveau du volume que des matériest autorisée s’il concerne un projet
d’aménagement global des batiments concernés.

Les garages en sous-sol sont interdits.

La cote de seuil finie ne pourra en aucun cas awodr différence de niveau supérieure a
0,60 metre par rapport au niveau du terrain naauralroit de la construction.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi ggeiristallations similaires doivent étre
placées en des lieux ou elles ne sont pas vidiledesoies publiques.

Les équipements et installations liés a la distifloud'énergie doivent s’harmoniser aux
constructions environnantes.
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Les cl6tures et plantations (haies, arbustes, sutbeehaute tige) ne doivent en aucun cas
géner la circulation sur 'ensemble de la zoneamobhent en diminuant la visibilité aux
sorties d’établissement, dans les virages et augfoars.

2.2. Matériaux des murs extérieurs des constmstio

Les murs extérieurs des constructions a usage ithab devront étre réalisés
majoritairement en briques. Il est autorisé I'stiion de matériaux traditionnels (torchis,
clins de bois) pour les constructions neuves oabiitées.

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre rectanast interdit sur les parements
extérieurs des constructions et sur les cl6tures.

2.3. Toitures

Les toitures des constructions a usage d’habitatoant réalisées en tuiles. L'emploi de la
tuile rouge ordinaire est recommandé ; toutefass, toitures des annexes pourront étre
réalisées au moyen d’autres matériaux de tons songesombres. Cette disposition ne
s'applique pas aux serres, vérandas, dispositdges..

Il est autorisé l'utilisation de chaume pour lesuies de constructions a usage d’habitation
(constructions neuves ou réhabilitation).

2.4. Adaptations liées a la mise en ceuvre de anogres architecturaux bioclimatiques.

* pour les constructions nouvelles, des adaptations gossibles pour la réalisation
d'un projet d’architecture bioclimatique (capteus®laires, verrieres, serres,
vérandas, toitures végétalisées, utilisation dg.bgi

Dans ce cas, les toitures terrasses ou a faible gent autorisées.
De méme, lintégration en facade de ces disposkifs également autorisée
(capteurs solaires, photovoltaiques ... ; murs végés ;

* pour les extensions des constructions existanéssadaptations sont possibles pour
la réalisation d’'un projet d’architecture bioclintate (capteurs solaires, verrieres,
serres, vérandas, toitures végétalisées, utilisahiobois...).

Dans ce cas, les extensions peuvent comporteitnectterrasse ou a faible pente.
De méme, lintégration en facade de ces disposiis é€galement autorisée
(capteurs solaires, photovoltaiques ... ; murs véigés).

L’extension devra étre réalisée en harmonie arctiitale avec I'ensemble d'un
batiment.

- ARTICLE Nhp-12 — Aires de stationnement

Le stationnement des veéhicules correspondant asoirieedes constructions et installations
doit étre assuré sur l'unité fonciére en dehorvdies publiques.
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- ARTICLE Nhp-13 - Espaces libres et plantations

1. Regles générales de plantations

Les plantations existantes doivent étre maintestiésut arbre de haute tige abattu doit étre
remplacé par I'utilisation d’essences locales.

Les espaces libres doivent étre engazonnés ouésilti
Les haies existantes doivent étre maintenues oplaeges par I'utilisation d’essences

locales.

2. Reégles patrticuliéres

Les marges de recul par rapport aux voies et awixels séparatives devront comporter des
espaces verts ou des rideaux d'arbres a hautss tige

Légende spéciale figurées au plan de zonage

Espace boisé classé
Les espaces boisés classés a conserver, a protégecreer figurant au plan sont soumis
aux dispositions des articles L130-1 du code dbdinisme.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DSOL

- ARTICLE Nhp-14 — Coefficient d’'occupation du sol

Il n'est pas fixé de regle.
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CHAPITRE Il :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Npp

Caractére de la zone

Il s’agit d’'une zone naturelle de protection paysarg ou l'activité agricole est dominante.

La commune est concernée par le risque naturel deauvement de terrain en temps de
sécheresse lié au retrait gonflement des sols amgik. Il est fortement conseillé de
procéder a des sondages sur les terrains et d'ad&pties techniques de constructions.

La commune est couverte par le plan de préventiones risques Inondations de I'Yser
(PPRI), approuvé le 28 décembre 2007.

A Arnéke, il s’applique en bordure du cours d’eau @ la Peene Becque.

Pour tout aménagement ou construction dans les secirs voisins de ces cours d’eau, il
faudra se référer au PPRI figurant dans les Servitdes d'utilité publique du présent
PLU.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAIDN DU SOL

- ARTICLE Npp-1 - Occupations et utilisations du séinterdites

Tous les modes d’occupation et d’utilisation dursmh mentionnés a larticle 2.

- ARTICLE Npp-2 - Occupations et utilisations soumses a conditions particuliéres
Sont admis

dans la zone Npp (a I'exclusion du secteur Npp

- les équipements d’infrastructures / superstrestycompris liés aux réseaux de
distribution) ne compromettant pas le caracterspggr de la zone.

- la construction d'abris démontables inclus dams pature répondant a I'accueil

d'animaux est autorisée. Cette construction senééke a 60 m2 et réalisées en

structure bois. Sont exclus la mise en ceuvre dpibsi plagques béton ainsi que tout

matériau de récupération.

Rappel : une autorisation (ou déclaration) est sgaiee pour ces constructions ou
installations.

- la création de mares et plans d'eau rendus reéessa |'accueil d'animaux et a la
protection incendie.
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Dans le secteur Npp

- la construction d'abris démontables inclus dams péture répondant a I'accueil
d'animaux est autorisée. Cette construction sen#éke a 60 m?2 et réalisées en
structure bois. Sont exclus la mise en ceuvre dpiési plaques béton ainsi que tout
matériau de récupération.

Rappel : une autorisation (ou déclaration) est $sgaiee pour ces constructions ou
installations.

- la création de mares et plans d'eau rendus reéeessa I'accueil d'animaux et a la
protection incendie.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

- ARTICLE Npp-3 - Acces et voirie
a) Acces
Il n’est pas fixé de regle.
b) Voirie

Il n’est pas fixé de régle.

- ARTICLE Npp-4 - Desserte par les réseaux

Il n’est pas fixé de régle.

- ARTICLE Npp-5 - Caractéristiques des terrains

Il n'est pas fixé de regle.

- ARTICLE Npp-6 - Implantation des constructions pa rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions peuvent s'implanter soit au ebkalignement, soit en retrait de celui-ci.

- ARTICLE Npp-7 - Implantation des constructions pa rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées soiingitel séparative, soit en retrait.
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- ARTICLE Npp-8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Aucune distance n'est imposée entre deux batimmentsontigus.

- ARTICLE Npp-9 - Emprise au sol des constructions

Il n’est pas fixé de régle.

- ARTICLE Npp-10 - Hauteur maximale des constructios

Il n’est pas fixé de regle.

- ARTICLE Npp-11 - Aspect extérieur des constructios et aménagement de leurs abords
1. Principe général

Le permis de construire (ou la déclaration préalapéut étre refusé ou n'étre accordé que
sous réserve de l'observation de prescriptionsialpécsi les constructions par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions'asplect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier, a modifier sont de nature a porter ateeiau caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels baingr ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

2. Dispositions particuliéres
Toute construction ou installation est soumise lpl@ament a une étude d’intégration dans
le site afin de ne pas compromettre la vocatiorsaggre de la zone.

- ARTICLE Npp-12 — Aires de stationnement
Le stationnement des véhicules correspondant awoif® des constructions ou
installations doit étre assuré sur l'unité foncemedehors des voies publiques.

- ARTICLE Npp-13 - Espaces libres et plantations

Les plantations existantes doivent étre mainteraetetoute plantation abattu doit étre
remplacée par I'utilisation d’essences locales.

Les haies existantes doivent étre maintenues oplaeges par l'utilisation d’essences
locales.

Les patures accueillant des animaux devront éusesl par une haie végétale d'essences
locales, pouvant étre doublée a I'intérieur padigpositif de sécurité adapté.
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DSOL

- ARTICLE Npp-14 — Coefficient d’'occupation du sol

Il n'est pas fixé de regle.
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